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Wohnungen

-




B Abtsbrede

B Albert-Schweitzer-StraBe
B AlbinstraBe

B AlmestraBe | Biiren

B Am Stadelhof

B Am Stadtgraben | Salzkotten
B Anhalter Weg

B AnsgarstraBe

B Anton-Heinen-StraBe
B ArndtstraBe

B Auf der Téterldh

B Augsburger Weg

B Benhauser StraBe

B BieichstraBe

B BleichstraBe | Bad Lippspringe
B BodelschwinghstraBe
B Borchener StraBe

B BornstraBe | Biiren

B CheruskerstraBe

B Clemens-August-StraBe
B Dérener Weg

B ErzbergerstraBe

B FechtelerstraBe

B FontanestraBe

B Franz-Egon-StraBe

B Franz-Hitze-StraBe

B Giersmauer

B Heiersmauer

B HermannstraBe

B Hessenweg

B ImadstraBe

M Im Lichtenfelde

B Ingolstadter Weg

B JahnstraBe

B Josef-Temme-Weg

B KilianstraBe

B Kieinenberger Weg

B Konrad-Martin-StraBe

B Lange Wenne

B LedeburstraBe

B LeostraBe

B Liegnitzer StraBe
B LudwigstraBe

B MalzerstraBe

B MorikestraBe

B Neuenheerser Weg
B NordstraBe

B PankratiusstraBe
B PersonstraBe

B Piepenturmweg
B PipinstraBe

B PontanusstraBe
B Querweg

B RiemekestraBe

B Robert-Koch-StraBe
B Rolandsweg

B Rotheweg

B Sachsenweg

B Schieswiger Weg
B SchulstraBe

B Schwabenweg

M sighardstraBe

B StephanusstraBe
B SturmiusstraBe

B Tegelweg

B Theodor-Heuss-StraBe
B UhlandstraBe

B Warburger StraBe
B Wasserburg | Wewer
B WidukindstraBe

B WigbertstraBe

B Wolff-Metternich-StraBe

B Zur Schmiede
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M Bad Lippspringe

SchloB3 Neuhaus

Wewer B

Salzkotten

Biiren
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3.000 Wohnungen in Paderborn Il
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Hermann Loges | Hubert Béddeker | Thorsten Mertens
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Sehr verehrte Damen, sehr geehrte Herren,

der Spar- und Bauverein Paderborn hat mit
seinem Jubildum inzwischen 125 Jahre wech-
selhafte Geschichte erlebt: Branchen-, Markt-,
Weltwirtschaftskrisen, die Finanzkrise 2007,
zwei Weltkriege, die deutsche Wiedervereini-
gung - um nur einige historische Aspekte zu
nennen. Aufgrund eines stabilen Fundamentes
gelang es dem Unternehmen stets, Krisen er-
folgreich zu meistern und sich kontinuierlich gut
weiterzuentwickeln.

Dafiir gibt es vielfaltige Griinde, die auch den
Blick auf die Zukunft positiv ausfallen lassen:
das grundsatzliche Denken in Generationen und
Dekaden, wirtschaftliche Unabhéngigkeit, hohe
Flexibilitat statt komplizierter Unternehmens-
strukturen, schlanke Prozesse bei gleichzeitig
hoher Mitarbeiterkompetenz und -qualifikation.
Kontinuitat hat seit 1893 nach wie vor fiir uns
einen hohen Stellenwert; gleichwohl waren und
sind wir stets offen flr sich andernde Fragestel-
lungen des Marktes, notwendige Anpassungen
an sich édndernde Préaferenzen und Bedarfspro-
file sowie damit einhergehende innovative Kon-
zepte.

Ein so langfristiger Erfolg, auf den wir im Jubil&-
umsjahr zuriickschauen dirfen, ergibt sich nicht
zuféllig, sondern nur durch kontinuierliche enga-
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gierte Arbeit der Unternehmensgremien, Mitar-
beiter und Marktpartner. Er ist insofern Ergebnis
jahrzehntelangen gemeinschaftlichen Zusam-
menwirkens; allen ehemals und aktuell daran
Beteiligten und Mitwirkenden danken wir voller
Respekt und aus tiefstem Herzen.

Die rasanten 6konomischen und gesellschaft-
lichen Entwicklungen werden durch Digitalisie-
rung, Vernetzung und Automatisierung auch
die Wohnungs- und Immobilienwirtschaft ver-
andern. Prozesse werden stetig komplexer, An-
forderungen an Arbeitsplatze, Immobilien, Woh-
nungen wandeln sich. Optimistisch sind wir der
Uberzeugung, dass wir gemeinsam mit lhnen,
sehr geehrte Damen und Herren, sowie unserem
guten Mitarbeiterteam die Themen der Zukunft
erfolgreich angehen werden.

Bewusst sind die Ilhnen vorliegende Broschii-
re ,Einhundert25 Jahre Spar- und Bauverein
Paderborn“ und der beigefligte Geschéftsbe-
richt 2017 keine chronologische Erzahlung der
Unternehmensgeschichte. Statt der Aufarbei-
tung der Historie anhand einer umfangreichen
Festschrift moéchten wir stattdessen einige
i. W. bildliche Perspektiven der 125-jahrigen un-
ternehmerischen Fortentwicklung beleuchten.
So wollen wir — auf unserem historischen Fun-
dament - Anknilpfungspunkte und Impulse fir
aktuelles und zukiinftiges Handeln bieten.
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Sehr geehrte Damen und Herren,

mit der Novelle des ersten Genossenschaftsge-
setzes 1867 wurde ab dem Jahr 1889 eine reichs-
weite genossenschaftliche Griindungswelle initi-
iert. Den damaligen Pionieren dieser Bewegung
gelang es, Wohnungsbau nicht priméar unter
dem Zweck der Gewinnmaximierung zu sehen
und zu realisieren, sondern Dauerwohnrecht,
nachhaltige Wertsteigerung und Bestandsent-
wicklung, soziale Orientierung und solidarisches
Wirtschaften in den Fokus immobilienwirtschaft-
licher Strategien und Geschéaftspolitik zu stellen.
Mit Einfiihrung der beschrankten Haftung sowie
mit neuen Finanzierungsmdglichkeiten durch
die Alters- und Invaliditatsversicherungen 1889
ebnete sich der Weg vom Experiment ,,Hilfe zur
Selbsthilfe” hin zur professionellen Wohnungs-
wirtschaft mit erfolgreichen, etablierten Unter-
nehmen.

Bereits vier Jahre nach der vorgenannten Ge-
setzesnovellierung wurde 1893 der Spar- und
Bauverein Paderborn gegriindet und ist seitdem
ein Wohnungsunternehmen in genossenschaft-
licher Rechtsform. Seit 125 Jahren pragen die
damaligen Wurzeln unser Leitbild: Als starke
Gemeinschaft stehen wir nach wie vor fir Konti-
nuitdt und Sicherheit, aber auch fiir die gezielte
Férderung eines jeden Einzelnen.

Darauf sind wir stolz, denn zu haufig hat das
z. T. Ubersteigerte Renditestreben die einzelnen
Menschen aus dem Blick verloren. Bewusst
stellen wir dem System des Shareholder-Value
das Modell des Member-Value gegentiber. Inso-
fern werden in genossenschaftlichen Unterneh-
men Gewinne im Sinne ihrer Mitglieder in das
wirtschaftliche Fundament reinvestiert und nicht
an anonyme Investoren ausgeschiuttet. Partner-
schaft und faire, langfristige Verbindungen mit
unseren Mitgliedern stehen dabei besonders im
Vordergrund.

Es freut uns, dass sich gerade in unserem Ju-
bildumsjahr und zugleich dem 200. Geburtstag
eines der Grindervater der Genossenschafts-
bewegung, Friedrich Wilhelm Raiffeisen, Bun-
desprasident Frank-Walter Steinmeier fiir eine
besondere Starkung der Genossenschaften
ausspricht und die Schirmherrschaft fiir alle Ver-
antwortlichen und die Genossenschaftsidee im
Raiffeisen-Jahr 2018 Gibernommen hat. Weltweit
gewtlirdigt wurde die Genossenschaftsidee be-
reits im November 2016 durch die UNESCO-Auf-
nahme in die Reprasentative Liste des immateri-
ellen Kulturerbes der Menschheit.

Diese Anerkennungen dokumentieren, dass die
Ziele der Genossenschaften nach wie vor aktuell
sind. Sie werden in Deutschland von mehr als
22 Mio. Menschen getragen und reprasentieren
heute Deutschlands stérkste Wirtschaftskraft.
Die fiir sicheres und bezahlbares Wohnen ste-
henden Wohnungsgenossenschaften sind aus
dem deutschen Wohnungsmarkt nicht mehr
wegzudenken. Als starke Partner der Kommu-
nen leisten sie wertvolle Beitrage zur Quartiers-
entwicklung, setzen soziale sowie energetische
Impulse und wirken klar die Mietpreis- und Be-
triebskosten dampfend. So sehen auch wir uns
als verlasslicher Partner der Stadt, ertragreich
fur die Menschen, das Gemeinwesen, aber auch
im wirtschaftlichen Sinne.

Der Spar- und Bauverein Paderborn wurde seit
seiner Grindung so zum Inbegriff wirtschaftli-
cher Nachhaltigkeit mit langfristiger Orientie-
rung, 6konomischer Stabilitat sowie dauerhafter
Vermdgensbindung und hat sich durch die vielen
Jahrzehnte als solide aufgestelltes, qualitatsvol-
lem Bauen, aber auch sozialen Zielen verbunde-
nes Unternehmen erwiesen.



Seit Unternehmensgriindung betrachten Ver-
treterversammlung, Aufsichtsrat, Vorstand, Mit-
arbeiterteam ein solidarisches Miteinander als
wirtschaftlich tragfahiges Modell, welches nicht
von kurzfristigen Tagestrends gesteuert ist:
Langfristigkeit, Bestandigkeit und Berechenbar-
keit sind bis heute Grundlage sicheren, nachhal-
tigen und attraktiven Wohnens.

Mit klaren Strategien fiir organisches Wachs-
tum und langfristig ausgerichteten Investitions-
programmen sichern wir Werte mit Zukunft und
starken unser auf Qualitatssteigerung fokussier-
tes Geschaftsmodell. Dabei kénnen wir seit tiber
zwolf Jahrzehnten den Beweis liefern, dass es
gerade einem Wohnungsbauunternehmen in der
Rechtsform der Genossenschaft gelingen kann,
hochwertigen Wohnraum zu erschwinglichen
Mieten anzubieten, rentabel zu wirtschaften und
sozial zu handeln.

Projekte und Wohnungen zu schaffen, aber
ebenso zu erhalten und dabei unseren Wachs-
tumskurs mit den Zielen einer nachhaltigen Ent-
wicklung zu vereinbaren - das Geschaftsmodell
des Spar- und Bauvereins Paderborn leistet seit
125 Jahren einen grundlegenden Beitrag zur Pa-
derborner Stadtgesellschaft. Konsequent Ener-
gieeffizienz mit Wirtschaftlichkeit verknipfend,
steht stets die ganzheitliche Quartiersentwick-
lung im Zentrum unseres Handelns: So investie-
ren wir in Qualitat fiir Mensch und Umwelt.

Als leistungsfahige Wohnungsbaugenossen-
schaft planen wir unsere Bauvorhaben in der
Tradition unserer Vorganger mit AugenmaB.
Wir nutzen Grundstiicke in der Balance zur Na-
tur aus, errichten Gebaude mit multipler Nut-
zerstruktur und optimieren Grundrisse sowie
Kosten.
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Dabei hat sich unser Unternehmen auf die Fah-
nen geschrieben, unsere so schéne, vielfaltige
Stadt mitzugestalten und mit ihr zu wachsen.

Wir machen uns stark fiir alle Paderborner, auch
fir Menschen mit besonderen Bedurfnissen,
und fordern Studenten, Familien und Senio-
ren ebenso wie Kinder und Jugendliche, gute
Nachbarschaften, Integration und Inklusion. In-
sofern sind wir gegen Schwarz-WeiB-Malerei,
stattdessen aber fiir Vielfalt: Mit einer besonde-
ren Verantwortung fiir unsere Quartiere, intakte
Nachbarschaften und ein gesundes Miteinan-
der bemihen wir uns, Paderborn noch bunter,
freundlicher und sozialer mitzugestalten.

Uns ist sehr bewusst, dass sich in der Immo-
bilienbranche und auch in unserer Region die
Zeiten immer schneller andern und gerade der
demografische Wandel eine der groBen Heraus-
forderungen der Zukunft ist. Bedarfsgerechte
Antworten darauf zu entwickeln ist ein wichtiger
Teil der sozialen Verantwortung, die der Spar-
und Bauverein insbesondere seit etwa 20 Jahren
mit innovativen Konzepten tibernimmt.

So wachsen wir stets im Zeitenwandel ... am
liebsten gemeinsam mit unseren Kunden, Markt-
und Kooperationspartnern: mit passgenauen
Projekten und Wohnformen fir Menschen un-
terschiedlichen Alters, Familienstandes und ver-
schiedener Nationalitat. So sorgen wir fiir sozial
vertrégliche Mieten, wirken haufig kulturell und
demografisch integrierend und tibernehmen bei
der Wohnraumversorgung Verantwortung auch
fur Benachteiligte.

13



BB gestern, heute, morgen

14

So wie seit 125 Jahren werden wir auch zukiinf-
tig den Anspruch an uns stellen, mit klugen, in-
novativen, aber auch wirtschaftlich tragbaren
Lésungen auf die immer komplexeren Heraus-
forderungen der Gegenwart und Zukunft des
Wohnens zu antworten.

Nicht nur die Kennzahlen des abgelaufenen Ge-
schéftsjahres zeigen es: Der Spar- und Bauver-
ein Paderborn ist seit Jahrzehnten ein gesundes
Unternehmen. Es liegt uns jedoch véllig fern,
uns auf diesen Lorbeeren auszuruhen. Denn die
Zukunft bringt auch fir die Immobilienwirtschaft
enorme Veranderungen: Treiber werden die Di-
gitalisierung, der demografische Wandel, aber
auch neue Wohnformen und die Einkommen-
sentwicklung sein.

Diese Tendenzen und Trends verursachen Bewe-
gung, und Bewegung bedeutet immer Verande-
rung. Diese Veranderung bringt wiederum viele
Unsicherheit und Gewohnheitsverlust mit sich.
Entwicklung bedeutet aber auch neue Chancen,
Bereicherung, Inspiration und Zukunft. Auf der
langjahrig erarbeiteten, soliden wirtschaftlichen
Grundlage werden wir im o. g. Sinne alles dafir
tun, auch zukiinftig dem essenziellen Gut ,,Zu-
hause und Wohnraum® durch eine Geschéafts-
politik gerecht zu werden, die die drei Dimen-
sionen ,,0konomie, Okologie und Gesellschaft*
in gleichberechtigter Wechselwirkung bertick-
sichtigt. Quartiere, Hauser und Wohnraume zu

erhalten, aufzuwerten, weiterzuentwickeln, neu
zu schaffen ist hierbei die groBe Herausforde-
rung, vor der wir auch im Jubildumsjahr stehen.
Mit dem Spielraum fiir Visionen, mit dem Blick
auf Mdéglichkeiten und Machbarkeit werden wir
daher im Rahmen zukunftsorientierter, ganz-
heitlicher Quartiers- und Stadtentwicklung auch
weiterhin neue Wege gehen, neue Konzepte ent-
werfen und neue Perspektiven fiir den Spar- und
Bauverein Paderborn entwickeln.

Fiir uns geht es nicht um das Ob, sondern um
das Wie bei der Umsetzung unseres Auftrages,
Menschen ein gutes Zuhause zu bieten. Hierflr
sind wir offen im gemeinsamen konstruktiven
Dialog mit allen Beteiligten. Rdumliches und so-
ziales Wohlbefinden ist wahrlich kein Selbstlau-
fer und muss daher kontinuierlich neu erarbeitet
werden.

Fir diesen andauernden Prozess benétigen wir
auch zukiinftig eine offene Kommunikation, Ver-
bindlichkeit sowie das konstruktive Zusammen-
spiel und Fair Play. Diese Werte dirfen wir mit
lhnen z. T. sogar schon tiber Jahrzehnte pflegen;
dafir danken wir lhnen herzlichst. Dieses star-
ke Miteinander und die Offenheit des gemein-
samen Dialogs vielféltiger Partner haben stadt-
und sozialpolitisch sicherlich auch ein Stick
dazu beigetragen, dass Paderborn sich zu einer
modernen GroBstadt entwickelt hat, die jedoch
zugleich menschlich und herzlich geblieben ist.



Sehr verehrte Damen, sehr geehrte Herren,

wir sind fest davon lberzeugt, dass unser nach-
haltiges Handeln die Zukunftsféahigkeit des
Spar- und Bauvereins Paderborn sichert und
unsere Mitglieder sowie breite Schichten der
Paderborner Bevélkerung weiterhin davon pro-
fitieren werden. Mit unseren Liegenschaften,
Gebauden und immobilienbezogenen Dienst-
leistungen verfiigen wir heute Uber ein hohes
Potenzial. Ebenso sind wir uns sicher, dass die
vor uns liegenden Chancen die mdglichen Ri-
siken Ubersteigen. Daher gehen wir von erneut
positiven Marktentwicklungen aus.

Seien Sie gewiss, wir werden unseren einge-
schlagenen, insbesondere qualitativen Wachs-
tumskurs zielstrebig weiterverfolgen — ganz im
Sinne der Mitglieder, Kunden und Marktpartner.
Dies allerdings immer mit AugenmaB und unter
der Pramisse wirtschaftlicher Stabilitdt. Dabei
messen wir Erfolg nicht primér an zweifellos
notwendigen Gewinnen, sondern auch daran,
dass es den Menschen in unseren Wohnungen
gut geht und sie sich dort wohlfiihlen. Gerade
deshalb werden wir uns auch zukinftig fiir ak-
tive Nachbarschaften, birgerschaftliches En-
gagement und Integration engagieren.

Mit gréBter Hochachtung vor den herausragen-
den Leistungen der Vorgangergenerationen sind

Hubert Béddeker
Aufsichtsratsvorsitzender

Thorsten Mertens
Vorstandssprecher

EINHUNDERT25JAHRE [

wir heute zutiefst dankbar fir die erfolgreiche
125-jahrige  Unternehmensgeschichte. Explizit
méchten wir damit unseren Dank an das gesam-
te Mitarbeiterteam verbinden, dass ,gestern,
heute, morgen“ eine tolle, engagierte, hoch mo-
tivierte und qualifizierte Arbeit leistet.

Sehr geehrte Kunden, Mitglieder und Marktpartner,

mit ausgepragtem unternehmerischem und
gesellschaftlichem Bekenntnis des Spar- und
Bauvereins Paderborn zu Paderborn und zum
Hochstift gehen wir gemeinsam mit lhnen voller
Optimismus die Realisierung zukiinftiger Aufga-
ben an. Auch Uber das Jubildumsjahr hinaus ist
es unser Anspruch, mehr zu sein als ,,nur“ ein
Immobilienunternehmen. Wir freuen uns, durch
unsere gemeinsamen Kooperationen und lhre
Unterstitzung auch zuklnftig mit innovativen
Wohnkonzepten und erganzenden Sozialange-
boten wichtiger Motor beim Thema ,,bezahlbarer
Wohnraum® sein zu kénnen. Lassen Sie uns wei-
ter an einer erfolgreichen Zukunft fir den Spar-
und Bauverein Paderborn, die Stadt Paderborn,
das Hochstift arbeiten, um fiir die hier lebenden
Menschen unserem Motto ,besser wohnen:
gestern, heute, morgen“ gerecht zu werden.

Wir danken nochmals fir Ilhr langjahriges
Vertrauen,

herzlichst

Hermann Loges
Vorstandsmitglied

La: friy &y
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Auszug aus der Satzung der Spar- und Bauverein Paderbormn eG zu den Aufgaben und
Pflichten des Aufsichtsrates:

§ 24 (1) Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens neun Mitgliedern. Die Mitglieder des
Aufsichtsrates miissen persoénlich Mitglied der Genossenschaft und natiirliche Perso-
nen sein ...

§ 25 (1) Der Aufsichtsrat hat den Vorstand in seiner Geschaftsfihrung zu férdern
und zu Uberwachen. Die Rechte und Pflichten des Aufsichtsrates werden durch
Gesetz und Satzung begrenzt. Hierbei hat er insbesondere die Leitungsbefugnis des
Vorstandes gemaB § 27 Abs. 1 GenG zu beachten ...

(5) Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und die Vorschia-
ge des Vorstandes fir die Verwendung eines Jahresiiberschusses oder die
Deckung eines Jahresfehlbetrages zu priifen und der Vertreterversammlung vor
Feststellung des Jahresabschlusses dartiber Bericht zu erstatten ...

§ 28 Vorstand und Aufsichtsrat beschlieBen nach gemeinsamer Beratung durch

getrennte Abstimmung tber

a) die Aufstellung des Neubau- und Modernisierungsprogrammes,

b) die Grundsétze fiir die Vergabe von Genossenschaftswohnungen und fiir die Benut-
zung von Einrichtungen der Genossenschaft,

c) die Grundsétze fir die VerauBerung von bebauten und unbebauten Grundstiicken
sowie (iber die Bestellung und Ubertragung von Erbbaurechten und Dauerwohn-
rechten ...

h) die im Ergebnis des Berichts liber die gesetzliche Priifung zu treffenden MaBnah-
men,

i) die Einstellung in und die Entnahme aus Ergebnisriicklagen bei der Aufstellung des
Jahresabschlusses sowie tiber den Vorschlag zur Verwendung des Bilanzgewinns
oder zur Deckung des Verlustes (§ 38 Abs. 2) ...

j) die Vorbereitung gemeinsamer Vorlagen an die Vertreterversammiung ...

m) die Grundséatze fiir Nichtmitgliedergeschafte,

n) das Konzept fir den Riickbau von Gebauden ...




[
JAHRE HHE

v.l.: Michael Dreier | Sabine Loewe | Jirgen Wegener | Sandra Weiffen | Edmund Donschen
Hubert Béddeker | Rudiger Bonke | Dr. Ernst Warsitz | Paul Knocke
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Sehr geehrte Damen und Herren,
liebe Mitglieder
des Spar- und Bauvereins Paderborn,

125 Jahre Spar- und Bauverein Paderborn
- das bedeutet 125 Jahre demokratische
Wohnungsbau- und Wohnungsmarktpoli-
tik getreu dem Leitziel ,Nachhaltig Verant-
wortung (bernehmen, verinnerlichen und le-
ben - sozial, 6konomisch und &kologisch*.

Zu diesem besonderen Jubilaum gratulie-
re ich im Namen der Birgerinnen und Bur-
ger, des Rates und der Verwaltung unse-
rer Stadt sowie personlich auf herzlichste.

Die Spar- und Bauverein Paderborn hat in seiner
125-jahrigen Geschichte viel fiir unsere Stadt
an der Pader bewegt. In seiner langen Traditi-
on hat er das Stadtbild Paderborns nachhaltig
gepragt und zukunftsweisende Wohnformen
realisiert. Exemplarisch denke ich hier an die

Objekte TegelBogen, das Pontanus-Carré und
die Studentenapartments ,shipshape101“. Der
Spar- und Bauverein Paderborn leistet einen
wichtigen Beitrag zum Wohnungsmarkt in Pa-
derborn und wird dies zuklinftig auch weiterhin
tun. Fir lhren Einsatz flr unsere junge und dy-
namische, noch immer wachsende GroBstadt
mit Uber 150.000 Einwohnerinnen und Einwoh-
nern danke ich allen Beteiligten sehr herzlich.
Zugleich danke ich den Verantwortlichen
des Vorstandes sowie allen Mitarbeiterin-
nen und Mitarbeitern, dass sie immer die Zei-
chen der Zeit erkannt und sich stets dem not-
wendigen Wandel nicht verschlossen haben.

Ich wiinsche dem Spar- und Bauverein Paderborn
eine positive Weiterentwicklung. In diesem Sinne
wiuinscheichdem Vorstand, dem Aufsichtsratund
allen Mitgliedern der Wohnungsbaugenossen-
schaft eine harmonische Zusammenarbeit und
stets das Erreichen der selbst gesteckten Ziele.

Fir die nachsten 125 Jahre alles Gute!

T8l e

Michael Dreier

Blirgermeister der
Stadt Paderborn



Glucksfall fur die Menschen -
sozial, innovativ und prégend fiir den
Paderborner Wohnungsmarkt

125 Jahre hat sich der Spar- und Bauverein Pader-
born im Interesse von zukunftsweisendem, gene-
rationengerechtem, nachhaltigem und vor allem
finanzierbarem Wohnraum engagiert. 3.000 Woh-
nungen hat er geschaffen und das Bild Paderborns
mitgepragt. Er hat Leben in die Quartiere gebracht
und den sozialen Zusammenhalt in ihren Nachbar-
schaften gestarkt.

Die Genossenschaft ist groBter Anbieter unserer
Wohnungswirtschaft und ein verlasslicher Auftrag-
geber fiir die Firmen aus Stadt und Kreis. Heute ist
die akute Wohnungsnot zwar Uberwunden, den-
noch hat sich der Wohnungsmarkt auch in unserer
Region in den letzten Jahren wieder angespannt.
Sicheres, komfortables und bezahlbares Wohnen
ist ein elementares Grundbediirfnis der Menschen
- vor 125 Jahren genauso wie heute.
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Angesichts der zunehmenden Individualisierung
der Gesellschaft ist es heute wichtiger denn je,
den Genossenschaftsgedanken lebendig zu hal-
ten. Seine soziale Verpflichtung ist ein stabiles
Gegengewicht zu globalen Einfllissen auf unsere
Gesellschaft, in der sich traditionelle Familienstruk-
turen aufldésen und die sozialen Sicherungssysteme
Uiberlastet sind. Der Spar- und Bauverein Paderborn
hat es immer wieder vermocht, sehr friihzeitig neue
Wohn- und Architekturtrends aufzunehmen und
umzusetzen. Generationeniibergreifendes Wohnen
im Quartier und altengerechte Wohnobjekte sind
dafiir gute Beispiele.

Zum 125-jahrigen Jubilaum gratuliere ich herzlich.
Mein besonderer Dank gilt dem Vorstand und den
Mitgliedern, aber auch den Mitarbeiterinnen und
Mitarbeitern. Sie sorgen taglich dafiir, dass sich die
Menschen auf eine sichere und sozial verantwortli-
che Wohnraumversorgung verlassen konnen.

Ich wiinsche der Genossenschaft auch in Zukunft
immer wieder den Mut zu neuen Ideen.

Mége das Jubilaum ein Meilenstein flir eine erfolg-
reiche Zukunft sein!

Herzlichst

; { -
ﬁ'-\.‘rtq frlur nt" l_»il_pf_,w{at_.._ﬂ_m —

¢

Manfred Miiller
Landrat

19



Bl gestern, heute, morgen

20

Das Museum fiir Architektur und Ingenieurkunst
NRW hat aktuell eine Ausstellung erarbeitet, die
sich mit den Grundfragen des Wohnens beschéaf-
tigt. Neben der Sichtbarmachung der vielfaltigen
Einflussfaktoren und Akteure rund um das Thema
»Wohnen* offenbart die Ausstellung, welch tiefgrei-
fendem Wandel das Wohnen in den vergangenen
Jahrzehnten ausgesetzt war: von der Erfiillung
eines schlichten Bedarfs im Sinne der Existenzsi-
cherung in Phasen der Not bis hin zur Erfiillung an-
spruchsvoller qualitativer Bedurfnisse.

Dass der Spar- und Bauverein Paderborn nunmehr
seinen 125. Geburtstag feiern kann, beweist, dass
man sich genossenschaftlich in all diesen Zeiten
den jeweiligen Herausforderungen gestellt hat, vom
Ende des 19. Jahrhunderts Uber zwei Weltkrie-
ge, durch die Wirtschaftswunderzeit bis hin zum
Hier und Jetzt, in dem wir Gber neue Wohnformen,
»Smart Home“ und die Einbettung in die jeweilige
Stadt- und Quartiersentwicklung diskutieren. Ich
sehe dabei im Spar- und Bauverein Paderborn ei-
nen der landesweit zahlreichen Partner, die sich mit
Unterstiitzung des Landes in Form der Wohnraum-
féorderung auch im sozialen Bereich engagieren.
Dafir bin ich ihm sehr dankbar.

Ich gratuliere dem Spar- und Bauverein Paderborn
daher herzlich und wiinsche ihr, dass die lange,
erfolgreiche Geschichte Ermutigung und Ansporn
flr die stete kreative Weiterentwicklung ihrer Arbeit
sein moge. Die Zeiten werden sich weiter wandeln,
und damit bedarf es auch weiterhin steter Verande-
rung in den Wohnangeboten in Paderborn.

[/\/7

Dr. Jan Heinisch, Staatssekretar

Ministerium fur Heimat, Kommunales,
Bau und Gleichstellung des Landes
Nordrhein-Westfalen

& Ll IO 201T | F. Baiger




Nordrhein-Westfalen steht in den kommenden Jah-
ren vor groBen wohnungswirtschaftlichen Heraus-
forderungen. In den Stadten und Metropolregionen
werden bezahlbare Wohnungen immer knapper,
die landlichen Regionen bendtigen dringend Kon-
zepte zum Erhalt ihres Lebenswertes und ihrer Kon-
kurrenzfahigkeit.

Ein wichtiger Partner fir die Erreichung dieser
Ziele sind Wohnungsgenossenschaften wie der
Spar- und Bauverein Paderborn. Sie leisten jedes
Jahr einen enormen Beitrag zur Bereitstellung von
qualitatsvollem und vor allem fiir breite Bevolke-
rungsschichten bezahlbarem Wohnraum. Sie Gber-
nehmen gesellschaftliche Verantwortung fir ein
lebenswertes, generationeniibergreifendes und
soziales Miteinander — beispielsweise in karitativen
Projekten wie dem ,,Pontanus-Carré“. Und sie in-
terpretieren die traditionellen genossenschaftlichen
Prinzipien der Selbsthilfe, Selbstverwaltung und
Selbstverantwortung auf Uberzeugende und vor
allem moderne Art und Weise und behalten die Zu-
kunft fest im Blick.

Als gréBter Wohnungsanbieter in Paderborn stellt
sich der Spar- und Bauverein Paderborn jeden Tag
seinen sozialen, gesellschaftlichen und wohnungs-
wirtschaftlichen Aufgaben. Mit seinem Handeln bie-
tet er Menschen mehr als nur ein Dach Uiber dem
Kopf, er gibt ihnen ein Zuhause und ist damit von
unschatzbarem Wert fir Paderborn und die Region.
Der VAW Rheinland Westfalen gratuliert herzlich
zum 125-jahrigen Firmenjubilaum - verbunden mit
den besten Wiinschen fiir viele gute Jahre, die noch
kommen mdgen.

bR

Alexander Rychter

Verbandsdirektor
VdW Rheinland Westfalen

EINHUNDERT25JAHRE [
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Zu lhrem Jubildum gratuliere ich Ihnen von Herzen!
125 Jahre Spar- und Bauverein Paderborn sind
ein echter Grund zur Freude. Mit mehr als 3.000
Wohnungen ist der Spar- und Bauverein Pader-
born der groBte Wohnungsanbieter unserer Stadt.
Wahrend andere GroBstadte wie Berlin Giber Woh-
nungsnotstand klagen, nehmen Sie die Dinge in
die Hand und sorgen fiir attraktiven und familien-
freundlichen Wohnraum zu fairen Bedingungen.
Dabei orientieren Sie sich seit 1893 am bewahrten
Genossenschaftsprinzip, das den Menschen klar in
den Mittelpunkt stellt. Der Spar- und Bauverein Pa-
derborn ist im besten Sinne gelebte soziale Markt-
wirtschaft. So profitieren die Mitglieder neben at-
traktivem Wohnraum zugleich von einer jahrlichen
Dividende. Mehr als 5.000 Mitglieder bezeugen den
Erfolg dieses Gedankens. Im diesjahrigen Jubila-
umsjahr haben Sie daher allen Grund, sich einmal
gebuhrend feiern zu lassen.

Auf die ndchsten 125 Jahre!

(T A

Dr. Carsten Linnemann

Vorsitzender der Mittelstands- und Wirtschafts-
vereinigung der CDU/CSU und stellvertretender
Vorsitzender der CDU/CSU-Bundestagsfraktion




Sehr geehrter Herr Mertens,

sehr geehrter Herr Loges,

sehr geehrte Mitglieder

des Spar- und Bauvereins Paderborn,

wenn ein wohnungswirtschaftlicher Akteur in
unserer schénen Heimatstadt Paderborn bereits
seit vielen Jahren, Jahrzehnten und nun seit ei-
nem ganzen plus einem Vierteljahrhundert Giber
all das nicht nur nachgedacht, sondern auch
aktiv entsprechend gehandelt hat, was dieser
Tage Uber die Themen Wohnungsmangel, Woh-
nungsnot, demografischer Wandel und einige
mehr diskutiert wird, dann war und ist das der
Spar- und Bauverein in Paderborn!

Der Spar- und Bauverein hat in seiner bewusst
gewahlten Form als Genossenschaft von Anfang
an im wahrsten Sinne des Wortes Aufbauarbeit
geleistet. Und zwar nicht erst nach dem Zwei-
ten Weltkrieg, als es galt, den Wiederaufbau
Paderborns mit vereinten Kraften beherzt und
mutig anzugehen, sondern bereits in seinem
Grindungsjahr 1893. In dieser historischen Zeit
der zweiten Welle der industriellen Revolution
in Deutschland konnten die Genossenschaften
auf der Grundlage einer verniinftigen Gesetzge-
bung zur Begrenzung von Einzelhaftungen erst
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richtig erfolgreich werden. Der Spar- und Bau-
verein in Paderborn, ist heute eine der altesten
Wohnungsbaugenossenschaften Deutschlands,
bis heute am demokratischen Grundprinzip der
Genossenschaft festhalt, hat sicherlich nicht nur
rechtliche Griinde, sondern wird von Leitung wie
Mitgliedern auch aktiv gelebt und nachvollzo-
gen.

Dass der Spar- und Bauverein in Paderborn
durch den Weitblick von Thorsten Mertens und
Hermann Loges auch ganz besonders in der jin-
geren Vergangenheit stadtebaulich und zugleich
sozial Meilensteine gesetzt hat, das werden im
Rahmen der diesjahrigen Jubildumsfeier samt-
liche Redner und Gratulanten bestatigen und
im Detail erlautern. Sei es der Einsatz fiir den
studentischen Wohnraum, die innovativen Kon-
zepte flir Senioren oder einfach sehr gelungene
Renovierungsprojekte, die unsere Stadt scho-
ner gemacht haben. Daher méchte ich mich
bedanken fir die Gelegenheit, dem Verein und
seinen Genossinnen und Genossen hiermit auf
das Herzlichste zu gratulieren, und fir die Zu-
kunft weiterhin wirtschaftliche Vernunft, groBe
Kreativitat und ein starkes soziales Engagement
winschen. Mégen andere auch glauben, in woh-
nungswirtschaftlichen Dingen die gréBte Exper-
tise aufzuweisen:

Den Sachverstand und vor allem auch die Ge-
meinschaft einer 125-jahrigen Erfolgsidee kann
man nicht ,mal eben“ kopieren!

lhr

Daniel Sieveke MdL

stellvertretender Vorsitzender der CDU-Fraktion
im Landtag Nordrhein-Westfalen fiir die Berei-
che Wirtschaft, Energie und Landesplanung
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Der Spar- und Bauverein Paderborn wird in die-
sem Jahr 125 Jahre alt — aus diesem Anlass mei-
ne herzliche Gratulation einem der wichtigsten
Partner auf dem Paderborner Wohnungsmarkt.

Das Wohnen ist ein wichtiger Faktor fiir die Lebens-
qualitat in unserer Stadt. Dazu zahlt die Qualitat
der Wohnung ebenso wie die Qualitat des Woh-
numfeldes und die Einbindung in die Gesamtstadt.
In den letzten Jahren sind Wohnen und Bauen zu
zentralen Themen der Stadt geworden. Paderborn
wéchst und wird in den kommenden Jahren weiter
wachsen. Dem gilt es mit einem bedarfsgerechten
MaB an Wohnungsneubau gerecht zu werden. Hier
kommt dem Spar- und Bauverein Paderborn eine
wichtige Rolle zu, die er hervorragend erfllt.

Dabei wird nicht eindimensional auf ,,Menge* ge-
setzt, sondern ein qualitativ gutes und vielfaltiges
Bauen in den Vordergrund gestellt. Denn Ziel
der Wohnungspolitik in einer Stadt muss es sein,
ein bedarfsgerechtes und qualitatvolles Woh-

nungsangebot bereitzustellen, eine breite Viel-
falt an Wohnformen und -standorten zu sichern
ebenso wie die Qualitat von Architektur, Wohnum-
feld und Freiraum und nicht zuletzt allen Bewohne-
rinnen und Bewohnern der Stadt den Zugang zu
geeignetem und bezahlbarem Wohnraum zu er-
moglichen.

Mein herzliches Dankeschon flir die aktive Mitarbeit
hieran.

Ich gratuliere nochmals zum Jubildum und wiin-
sche mir fir die Zukunft auch weiterhin eine gute
und konstruktive Zusammenarbeit.

AN

/

I

&
Claudia Warnecke
Techn. Beigeordnete



Fraglos gehort der Spar- und Bauverein Pader-
born auch heute, 125 Jahre nach seiner Griindung
zu den wesentlichen Akteuren der Wohnungs-
wirtschaft in Paderborn. Seine besondere Organi-
sationsform als Genossenschaft hebt ihn allerdings
aus der Reihe seiner ,Mitbewerber” deutlich hervor.

Die Genossenschaftsidee mit ihren sozialpoliti-
schen Grundpramissen von Solidaritat und Gemein-
schaftseigentum fiihrt hier, auf die Wohnungswirt-
schaft angewandt, zu stabilen und qualitatsvollen
Wohnverhéltnissen und einer nachhaltigen Siche-
rung des eingesetzten Kapitals der Genossen und
Genossinnen, die gleichzeitig ja quasi ihre eigenen
Mieter sind.

Wen wundert es dann, dass der Spar- und Bau-
verein Paderborn schon seit geraumer Zeit damit
begann, auch Wohnprojekte des sozialen Miteinan-
ders z. B. von Senioren, Menschen mit Handicaps
und Familien in der Quartiersentwicklung zu planen
und mit verschiedenen Partnern aus dem Sozialbe-
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reich zu realisieren. Das ,,Pontanus-Carré“ steht fiir
solch Nachahmenswertes.

Auch der Bau eines Kindergartens, gemeinsam
mit der Paderborner Elterninitiative ,,Spielkiste
e. V.“ integriert in eine Wohnanlage, ist ein solches
Vorhaben. Mir hat es personlich viel Freude berei-
tet, dass ich gerade dieses Projekt von einer ers-
ten Idee an bis zu seiner Fertigstellung beratend
begleiten durfte.

Ad multos annos

iy &

Wolfgang Walter

Beigeordneten - Dezernat IV
Stadt Paderborn
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Schon vor mehr als 15 Jahren hat sich der Spar-
und Bauverein Paderborn Gedanken gemacht, was
mit den Mietern passiert, die pflegebediirftig wer-
den und dann nicht mehr in ihrer Wohnung bleiben
kénnen. Der Caritasverband Paderborn betrieb zu
dieser Zeit als erster und einziger Anbieter im Kreis
Paderborn mehrere Senioren-Wohngemeinschaf-
ten, die flir viele Menschen eine gute Alternative
zum Heimaufenthalt bedeuteten. Zwischen dem
Vorstand des Spar- und Bauvereins Paderborn,
Herrn Schubert und Herrn Mertens und unserem
damaligen Geschéftsfiihrer Herrn Glinnewig und
unserem Bereichsleiter Herrn Hiiwel, wurden dann
intensive Gesprache gefiihrt. Im Ergebnis wurde
das heute bundesweite anerkannte Projekt einer
modernen Wohnanlage entwickelt, in der man gut
und preiswert wohnen kann. In die Wohnanlage ist
eine Senioren-Wohngemeinschaft integriert, wo
Mieter innerhalb der Wohnanlage wechseln kén-
nen, wenn sie pflegebediirftig werden.

Dieses Modell hat viele Gewinner: Mieter des Spar-
und Bauvereins Paderborn mussen ihre Wohnan-
lage im Falle der Pflegebediirftigkeit nicht mehr
verlassen, kdnnen ihre sozialen Kontakte aufrecht-
erhalten und werden durch die Caritas professio-
nell betreut und gepflegt. Der Spar- und Bauverein
Paderborn tibernimmt Verantwortung fiir seine Mie-
ter, auch wenn diese hilfebedrftig werden. Fiir uns
als Caritasverband ist durch die Kooperation mit
dem Spar- und Bauverein Paderborn ein ganz an-
derer baulicher Standard fiir die Senioren-WGs ent-
standen, ohne dass deswegen die Kosten gestie-
gen waren! Der Spar- und Bauverein Paderborn hat
durch seine zukunftsweisende Entscheidung - da-
mals zuerst in den Sighard-Garten — die WG kom-
plett neu zu bauen, uns in die Lage versetzt, das
Betreuungs- und Pflegekonzept optimal umsetzen
zu kénnen. Dazu gehdren der groBziigige Gemein-
schaftsbereich, der ebenerdige Zugang zum Garten
mit Terrasse, die individuellen Riickzugsmadglichkeit
im eigenen Zimmer und vieles mehr.

Wenn die Kompetenzen des Spar- und Bauver-
eins Paderborn beim Bauen und Vermieten und die
Kompetenzen der Caritas beim Pflegen und Be-
treuen zusammenkommen, ist das fiir die Bewoh-
ner optimal! Dies zeigen uns auch viele Riickmel-
dungen der Bewohner und deren Angehériger.

Ich bedanke mich flirimmer gute partnerschaftliche
Zusammenarbeit, begliickwiinsche den Spar- und
Bauverein Paderborn zum Jubildum und wiinsche
uns, dass wir zum Wohle der Menschen in Pader-
born noch lange zusammenarbeiten werden. An
uns soll das nicht scheitern!

bt

Patrick Wilk
Vorstand Caritasverband Paderborn e. V.



Vielfalt im Quartier — eine Kooperation mit Zukunft!

Die v. Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel als
groBer Anbieter von Wohn- und Unterstiitzungsan-
geboten flir Menschen mit Behinderung haben sich
vor Uber zehn Jahren in Paderborn, wie auch an
vielen anderen westfalischen Standorten, mit der
Planung neuer Wohnangebote befasst. Allerdings
war den bisherigen Projekten gemeinsam ihre Aus-
richtung an den Vorgaben verschiedener Zuwen-
dungsgeber und eine sozialwirtschaftliche Logik,
die einen rentablen Sozialbetrieb nur unter den Be-
dingungen des traditionellen Wohnheimbaus wahr-
scheinlich machte. So entstanden Projekte, die sich
als solitare Hauser auffallend dhnelten und deutlich
erkennbar waren als Wohnheime fiir Menschen
mit Behinderung. So ausgestaltete Wohnangebote
kdénnen eine inklusive Gestaltung des Wohnens fiir
Menschen mit und ohne Behinderungen nur be-
dingt unterstitzen.
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Diese eingefahrenen Gleise zu verlassen war unter
den gegebenen Férderbedingungen fast unmég-
lich, gleichwohl suchten wir nach neuen Wegen. Es
zeigte sich, dass fiir die Umsetzung solcher neuer
inklusiv ausgerichteter Ideen auch neue Partner aus
den Sozialrdumen gesucht werden miissen, die
sich primar am ,Wohnen“ und nicht an der ,,Behin-
derung“ an sich orientieren. Schnell fanden wir in
Paderborn einen Partner, der einerseits tber Erfah-
rungen im barrierefreien Geschosswohnungsbau
verfugte und gleichzeitig offen fir neue, inklusive
Konzepte war. Der Spar- und Bauverein Paderborn
lieB sich kurzfristig begeistern fiir die Planung eines
inklusiven Wohnprojekts flir Menschen mit Behin-
derung. Sofort stellten wir gemeinsam fest: Wir wol-
len Barrieren tiberwinden, Inklusion férdern, hoch-
wertigen und kostenglinstigen Wohnraum schaffen.
Diese Vielfalt im Quartier ist uns gemeinsam im
Pontanus-Carré in (iberzeugender Weise gelun-
gen. Vor zehn Jahren geplant, war es damals und
ist es auch heute noch ein besonders innovatives
Bau- und Unterstiitzungskonzept mit Modellcha-
rakter, das auch Menschen mit komplexen Mehr-
fachbehinderungen die Chance bietet, mittendrin
im Stadtteil und gut eingebunden in eine lebendige
Nachbarschaft, zu wohnen. Diese Idee von Inklu-
sion haben wir als Spar- und Bauverein Paderborn
und Bethel.regional gemeinsam und mit Herzblut
vorangetrieben und zu einer Paderborner Erfolgs-
geschichte gemacht. Diese gute Kooperation zum
Wohle und Vorteil von Menschen mit Behinderung
verbindet uns bis heute. Und sie ist Ausgangspunkt
von Uberlegungen zu neuen und noch weiter ge-
henden Projekten flir ein selbstbestimmtes inklusi-
ves Wohnen von Menschen mit Behinderung in der
eigenen Wohnung. Der Spar- und Bauverein Pader-
born steht konzeptionell und in der Umsetzung fiir
die Vielfalt im Quartier und setzt sich insbesondere
fir Menschen, die von Ausgrenzung bedroht sind,
ein. Daher freuen wir uns sehr auf die weitere Zu-
sammenarbeit und danken an dieser Stelle fiir das
ganz besondere und von gemeinsamen Werten
getragene Engagement des Spar- und Bauvereins
Paderborn.

I

Prof. Dr. Ingmar Steinhart
Vorstand v. Bodelschwinghsche Stiftungen Bethel
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Diakovita und Spar- und Bauverein

in Partnerschaft -

Albert-Schweitzer-Haus:

Wohngemeinschaft fir Menschen mit Demenz

Seit Gber 155 Jahren ist das St. Johannisstift der
professionelle Partner fiir diakonische Altenhilfe in
Paderborn. Hierbei ist es flir uns selbstverstandlich,
zeitgemaBe und lebenswerte Wohnformen fiir pfle-
ge- und betreuungsbeddirftige Senioren anzubieten.

In Kombination mit der ambulanten Altenhilfe, der
Tages- und Kurzzeitpflege sowie der stationaren
Altenhilfe sind in den vergangenen Jahren an vielen
Orten kleinere Wohn- und Betreuungsformen ent-
standen, sogenannte ambulant betreute Wohnge-
meinschaften. Diese Wohngemeinschaften tragen
dem Wunsch vieler Menschen Rechnung, im Alter
moéglichst lange in der eigenen Wohnung zu leben
und gleichzeitig Teil einer Gemeinschaft zu sein.

Zusammen mit dem Spar- und Bauverein Pader-
born haben wir an der Albert-Schweitzer-StraB3e
in SchloB Neuhaus—-Mastbruch eine solche Wohn-
gemeinschaft geschaffen, das Albert-Schweit-
zer-Haus mit 18 Apartments. Hier leben die Mieter
in ihren eigenen Apartments, kénnen an den ge-
meinschaftlichen Aktivitaten teilnehmen und sind
rund um die Uhr versorgt.

Angeboten werden diese Pflege und Betreuung
von der Diakovita — Lebenswert fiir Senioren GmbH,
einem Tochterunternehmen, das wir zusammen mit
der Diakonie Giitersloh und der Diakonie Pader-
born-Hoxter gegriindet haben.

Wir freuen uns sehr, dass wir mit dem Spar- und
Bauverein Paderborn zusammen dieses zukunfts-
weisende Wohn- und Betreuungskonzept umset-
zen konnten. Hierbei sind zwei Partner mit ihren
— neudeutsch formuliert - ,Kernkompetenzen®
zusammengekommen. Diakovita ist der profes-
sionelle Anbieter fir ambulant betreute Wohnge-
meinschaften fiir Menschen mit Demenz, und dem
Spar- und Bauverein Paderborn ist der professio-
nelle Partner fiir zeitgeméaBes Bauen und Wohnen.

Wir erleben die Zusammenarbeit mit dem Spar- und
Bauverein Paderborn sehr professionell und konst-
ruktiv, dabei auch immer partnerschaftlich und per-
sonlich. Und das ist uns in unserer Arbeit fiir die uns
anvertrauten Menschen duBerst wichtig.

Wir gratulieren dem Spar- und Bauverein Paderborn
herzlich zum 125-jahrigen Jubilaum und freuen uns,
dass wir mit dem St. Johannisstift und Diakovita ein
Teil der Erfolgsgeschichte dieser innovativen Woh-
nungsbaugenossenschaft sein kénnen.

e 14,

Vorstand (Sprecher)
Stiftung St. Johannisstift Paderborn



Die Suche nach einem Wunscherfiiller!

2013 begann fiir die Kita Spielkiste die Suche nach
einem neuen Zuhause. Die Wiinsche waren nicht
leicht zu erfiillen — helle und freundliche Raume mit
einer groBBen AuBenanlage zum Toben und Spielen,
vorzugsweise in der Paderborner Siidstadt — und
dann auch noch als Dauermieter. Wer sollte uns so
ein Hauschen bauen?

Nach ersten Gesprachen mit Herrn Mertens und
Herrn Loges vom Spar- und Bauverein Paderborn
entstand die Projektidee ,,Alt und Jung unter ei-
nem Dach“. Es folgten viele produktive Gespra-
che, teilweise mit Kindern auf dem Arm oder unter
dem Tisch. Nachdem alle Bedenken und Hinder-
nisse beseitigt worden waren und alle Beteiligten
grines Licht gegeben hatten, konnten die beiden
geschéftsfilhrenden Vorstande einen Mietvertrag
fur die kommenden 20 Jahre abschlieBen — unsere
Wunscherfller waren somit gefunden!
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Nach der Bauphase war es im Sommer 2016 so
weit: 30 Kinder, ihre Eltern und das padagogische
Team durften umziehen. Seitdem genieBen wir nun
jeden Tag aufs Neue unser schénes Zuhause.

Bereits heute freuen wir uns auf die Verlangerung
des Mietvertrages; die Weichen hierzu wurden
schon gestellt.

Wir méchten noch einmal herzlich Danke sagen

und begliickwiinschen den Spar- und Bauverein
Paderborn zu seinem 125-jahrigen Jubilaum.

%1@3 L%/ iy &

Manja Harnisch
Vorstand

Anna Maria Japs
Vorstand
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Mit dem Wilhelminischen Zeitalter und der ersten
Blitezeit der Industrie kam auch der wirtschaftli-
che Aufschwung nach Paderborn. Nicht zuletzt
durch den Bau des Altenbekener Viadukts boom-
te die Eisenbahn mit Verbindungen nach Kassel,
Warburg und Hamm.

Mit dem Zuzug neuer Biirger wuchs auch der Be-
darf nach bezahlbarem Wohnraum - gerade nach
dem GroBbrand 1875 im Ukernviertel, dem allein
97 Hauser zum Opfer fielen.

Kanzler Bismarck selbst gab mit einem neuen Ge-
nossenschaftsgesetz Eisenbahnern den Antrieb,
sich am 18. Januar 1893 im Post- und Vereinshotel
Lengeling an der WesternstraBe zu treffen und sich
fiir eine Genossenschaft starkzumachen.

Bei der Griindung des Spar- und Bauvereins Pa-
derborn im Jahr 1893 sprach man deshalb von ei-
nem Kind seiner Zeit.

Auszug aus der Satzung von 1893 in Paragraf 2:
Gegenstand des Unternehmens ist der Bau, Erwerb
und die Verwaltung von Wohnhé&usern, deren Ver-
mietung an Genossen ...

Auszug aus der Satzung von 2008 in Paragraf 2:
(1): Zweck der Genossenschatft ist die Férderung ih-
rer Mitglieder vorrangig durch eine gute, sichere und
sozial verantwortbare Wohnungsversorgung.

(2): Die Genossenschaft kann Bauten in allen
Rechts- und Nutzungsformen bewirtschaften, errich-
ten, erwerben, verduBern und betreuen; sie kann alle
im Bereich der Wohnungs- und Immobilienwirtschatft,
des Stéddtebaus und der Infrastruktur anfallenden Stadt- und Kreisarchiv Paderborn, Bild-Nr. 2979
Aufgaben (ibernehmen.

Der Gerichtsschreiber des damals noch kénigli-
chen Amtsgerichts besiegelte mit der Eintragung
in das Genossenschaftsregister am 23. Marz 1893
die Griindung.

»,Was einer allein nicht schafft,
das schaffen viele.“

Friedrich Wilhelm Raiffeisen
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Stadt- und Kreisarchiv Paderborn, AK-Nr. 6127

— (Spare und Bauverein) Im MWaifen Saale hes
Sotel Senaeling fand am Sonntay eine BVerfammiung d+8 Hitry:
. lid oearfinbeten Spars und Bauvereing flatt, dem and ber
Betriebdbirector, Oerr Regierunads mmd Baurath Sdmidts.
beimobfnte, Die Mitalieber bes Wereins, meiftens Hanbdbmerler
ber Gifenbahn-FWertitatt, wurden von dem Herrn Betriehs,
Director ermafint. in hrem Streben fortiufabren. Das lnters
nebmen geniefe bie nterflitbung ber voraefefsien Behdrde, wie
oudh er bemfelben mit Rath sur Seite ftehe. &S werbe nicht
beabfiditiat, Toaenannte Miethsfalernen su erbamen, forhern
fleine, BdHftens jweitddine Gebdude. D3 barauf von dem
proviforiidien Borftanbe verlefene Statut &l fH im Alqe-
meinen bem bed in @dttingen betehonSen Sprrs unh Bauvereing
an. Die Mitglieber bes Bereing miiffen Antheile von 300 ML

| nebmen, mehr al8 5 Antheile darf feimer befigon. Der in
| bem ®ottinger Statut entbaitene §. dap fein Thtglied aleichs

' jeitiq einem andern Bauverein anachdren fann, it nidt aufaes
nommen, febod Tonmen folde Mitalieber nidht bem Voritande
ma& Dem Bereine find bis jept 70 Berfonen bels
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Als Kaiser Wilhelm Il. den Schlussstein fiur das Ber-
liner Reichstagsgebaude legte, wurde im selben Jahr
das erste Bauprojekt des Spar- und Bauvereins in der
Franz-Egon-StraBe abgeschlossen.

Das Wohnhaus mit den ersten 33 Wohnungen (Wohn-
flache von 1.920 m?) der gerade neu gegriindeten Ge-
nossenschaft steht mittlerweile unter Denkmalschutz.

Das Ensemble in traditioneller Blockrandbebauung
aus der Griinderzeit bietet Wohnen mit einem hohen
Komfort und besonderen Flair durch seinen schénen,
parkahnlichen Innenhof.

ZeitgemaB renoviert und restauriert, ist das Haus an
der Franz-Egon-StraBe durch seinen Charme und
Charakter bei Mietern noch heute eines der beliebtes-
ten Wohnobjekte im Riemekeviertel von Paderborn.

Das traditionsreiche Gebaude hat in seiner knapp
125-jéhrigen Geschichte viel erlebt. Gestalterisch ge-
hérte es schon immer zu den Schmuckstiicken in der
Franz-Egon-StraBe. Immer wieder wandelbar durch
einen neuen AuBenanstrich, reprasentiert das Haus
die ,gute alte Zeit".

Hintergrund der stetig wachsenden Mitgliederzahl
— mittlerweile 101 im Jahr 1894 - war der groBe
Wunsch nach einer verlasslichen Gemeinschaft mit
verbindlicher Zugehérigkeit.

Alte Traditionen missen beim Spar- und Bauverein
nicht wiederentdeckt werden - sie leben in ihren Mit-
gliedern und entwickeln sich stets weiter.

|
Franz-Egon-StraBe HE
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Als 1900 die erste StraBenbahn von Paderborn nach
SchloB Neuhaus fuhr, entstanden an der RiemekestraB3e/
Personstrae insgesamt 46 Wohnungen mit einer Ge-
samtwohnflache von 2.864 m2.

Die Baukosten der zweiten Immobilie des Spar- und Bau-
vereins betrugen 167.425 Mark. Das Baugrundstiick kos-
tete 14.621 Mark.

Ein Arbeiter verdiente im Monat bei einem 13- bis 14-
Stunden-Tag im Durchschnitt 61 Mark brutto, ein Fach-
arbeiter bis zu 100 Mark brutto im Monat. Der damalige
Reichskanzler Bernhard Fiirst von Bulow erhielt immerhin
4.000 Mark monatlich (Quelle: www.numismatikforum.de).

Der Spar- und Bauverein Paderborn verzeichnete im Jahr
1900 knapp 250 Mitglieder. Durch den Bau des zwei-
ten Wohnhauses wuchs die Anzahl der Wohnungen auf
75 Einheiten.

Gerade bei traditionsreichen Gebauden — wie denen in
der PersonstraBe und RiemekestraBe — wird in groBer
RegelmaBigkeit der bauliche Zustand gepriift. Vorge-
nommene Instandsetzungs- und ModernisierungsmaB-
nahmen haben zum Ziel, die Lebens- und Wohnqualitat
der Bewohner zu verbessern. Die denkmalgeschiitzte
Fassade der Wohnanlage wurde durch ein neuartiges
Beleuchtungskonzept eindrucksvoll in Szene gesetzt. So-
mit konnte auch dem Wunsch der Bewohner nach mehr
Sicherheit entsprochen werden.

Die historischen Gebaude sind eine Konstante in dem
sich standig wandelnden Stadtbild. In der Erinnerung ,,alt-
eingesessener Paderborner® waren die Gebaude schon
immer da, und dies soll auch so bleiben.

EINHUNDERT25JAHRE [

Um 1900 kostete

1 Kilo Schweinefleisch 1,50 Mark
1 Kilo Butter 1,86 Mark

1 Liter Milch 20 Pfennig

1 Kilo Zucker 65 Pfennig

1 Kilo Kaffee weniger als 4 Mark

Fur 1 Liter Bier musste man
damals 24 Pfennig auf die Theke
legen. Fur 10 Pfennig erhielt man
auf dem Wochenmarkt 3 Eier.

Quelle: ,Die Mark: Geschichte und Kaufkraft einer
Wéhrung“ von Prof. Dr. Dr. Nicolaus Heutger

PersonstraBe | RiemekestraBe W
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Stadt- und Kreisarchiv Paderborn, AK-Nr. 1500

Giersmauer

Eine duBerst positive Entwicklung liegt hinter dem
Spar- und Bauverein Paderborn. Heute zahlt er
zu den altesten und renommiertesten Genossen-
schaften im Hochstift Paderborn.

Um die Jahrhundertwende, keine sieben Jahre
nach seiner Griindung, verdreifachte sich die Mit-
gliederzahl auf 245 Personen. Die Griindergenera-
tion des Spar- und Bauvereins kannte sich zumeist
durch ihren gemeinsamen Arbeitgeber Eisenbahn,
vielfach aber auch persoénlich.

Sechs Vorstandsmitglieder um Materialverwalter
Franz Eikel, Werkmeister Diatar Ludwig Unterberg,
Bahnmeister Rudolf Siemers, Krankenkontrolleur
Johann Blome, Schlosser Josef Arens, Sekretar
Ernst Ebracht verwalteten im Jahr 1900 die Ge-
schicke der Genossenschaft.

Die Mitgliedschaft erwies sich als erhebliche
finanzielle Hirde. Der Geschéftsanteil betrug
300 Goldmark, dies entsprach etwa 15 bis 25 Prozent
des Jahreseinkommens eines Facharbeiters. Viele
konnten es sich nicht leisten, den Anteil sofort in
bar einzuzahlen, und somit waren Ratenzahlungen
an der Tagesordnung. Welches Opfer die Zahlung
der Raten auf den Geschéaftsanteil fiir die Mitglie-
der bedeutete, lasst sich gut an der Satzung von
1893 erkennen:

Raten wurden wéchentlich gezahlt, und der Mindest-
betrag lag bei 30 Pfennig.

Damals wie heute ist das Dauerwohnrecht eine der
herausragenden Eigenschaften einer Genossen-
schaftswohnung. Der Vorzug einer unkiindbaren
Wohnung hat fiir die Mieter — gerade heutzutage
- eine mindestens so groBe Bedeutung wie eine
gunstige Miete.

Giersmauer HE
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Anlaufpunkt unserer 5.490 Mitglieder (Stand 31.12.2017) ist die
Geschéftsstelle in der Giersmauer: ,,das Gesicht“ des Spar-
und Bauvereins. Stadtbildpragend und gut zu erkennen sind
die Gebaude nach der Modernisierung im Jahr 2016 an der
schénen und bunten Glasfassade, die von dem international
bekannten Glaskiinstler Martin Donlin entworfen wurde. Beim
genauen Betrachten des Eingangsturms wird erkennbar, dass
sich in der Glasfassade viele genossenschaftliche Aspekte
und Wertvorstellungen wiederfinden. Die dort aufgefiihrten
Aspekte reprasentieren das Leitbild des Spar- und Bauvereins
Paderborn.

Bei der Neugestaltung der Verwaltung wurde das Hauptaugen-
merk auf die energetische Ertiichtigung und die Modernisie-
rung der Elektro- und Sanitarobjekte sowie die Herstellung der
Barrierefreiheit fir unsere Kunden gelegt.

Bei den Sanierungsarbeiten konnten durch Aufstockung und
Anbau eines Aufzugs 900 m?2 Nutzflache fiir die Geschaftsstelle
geschaffen werden. Durch die vorgenommenen Grundrissan-
derungen in den vorhandenen Etagen sind die Biiroablaufe,
die Gesamtfunktionalitat und Kundenkommunikation optimiert
und vereinfacht worden.

Seit der Modernisierung kénnen die Mitglieder des Spar- und
Bauvereins auch einen ganz besonderen Service nutzen: die
Anmietung einer modernen und komfortablen, voll ausgestat-
teten Gastewohnung fiir Freunde und Verwandte. Im inneren
Stadtring von Paderborn gelegen, bietet die Gastewohnung
eine fuBlaufige Anbindung an die FuBgangerzone, den Dom
und weitere Sehenswiirdigkeiten. Auch die neun Wohnungen
im sich anschlieBenden Gebaude (755 m2 Wohnflache) haben
durch die Neugestaltung der Fassade und die erhebliche Ver-
gréBerung der Balkone deutlich an Attraktivitat gewonnen.
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Die anfangliche Fokussierung auf Wohnraumver-
sorgung hat sich in den letzten 125 Jahren zu ei-
nem modernen Service- und Dienstleistungsmodell
entwickelt. Das 24-képfige Team (zwolf Mitarbeite-
rinnen und zwolf Mitarbeiter) stellt sich tagtaglich
mit groBem Engagement in den Dienst seiner Mit-
glieder.

Die Kontinuitat in der Geschéaftsfihrung und
im Mitarbeiterteam spiegelt sich im wirtschaft-
lichen Erfolg und guten Service wider. Viele Be-
schaftigte sind schon seit Jahrzehnten eine feste
Institution. Zahlreiche Kolleginnen und Kollegen
haben sich von der Ausbildung im Unternehmen
zu hoch qualifizierten, spezialisierten Mitarbeitern
entwickelt.

Sie alle stehen mit Rat und Tat zur Seite und unter-
stiitzen die Mitglieder mit vielfaltigen organisatori-
schen Angeboten.

Unser ethisches Handeln ist gepragt von Glaub-
wirdigkeit und Transparenz.

Permanente Personal- und FortbildungsmaBnah-
men zielen nicht auf den kurzfristigen wirtschaft-
lichen Erfolg, sondern sind den langfristigen Pers-
pektiven unserer Genossenschaft verpflichtet.

Bei der Realisierung unserer kontinuierlichen
Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen so-
wie bei Neubauprojekten sind wir ein verlasslicher
Partner und Motor fiir mehr als 300 Handwerksbe-
triebe und Dienstleister der Region.
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v.l. Nadine Sausner | Jochen Riese | Luzia Liining | Arno Stiemert | Kerstin Schmidt | Thomas Milkereit
Alena Klaes | Sebastian Even | Raphael Ledwinka | Johannes Fuller | Thorsten Mertens | Alexander Prior
Hermann Loges | Angelika Frede | Bettina Giese-Walhéfer | Silke Klausfering | Christina Pelizaeus
Gabriele Remmert | Claudia Wieczorek | Dagmar Gelhard | Gudrun Vonnahme | Manfred Stromberg
Christoph Bewermeier | Oliver Gehring
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Bis zum Ausbruch des 1. Weltkrieges im Jahr 1914
waren insgesamt 166 Genossenschaftswohnungen
fertiggestelit. Paderborn z&hlte 30.000 Einwohner.
Ungefahr ein Drittel eines Wochenlohns wurde da-
mals fiir Wohnung, Kohle und Beleuchtung ausgege-
ben. Eine Wohnung bestand in der Regel aus einem
beheizbaren Zimmer, das gleichzeitig als Kiiche,
Wohn- und Schlafstube diente. Die Gemeinschafts-
toilette auf der ,,halben Treppe* oder im Hof benutz-
ten oft alle Bewohner des Hauses.

Die Zeit groBer Wohnungsnot und die wirtschaft-
liche Notlage verstérkten den Mitgliederanstieg auf
565. Eine Bereitschaft zur finanziellen Selbsthilfe
war in den Griindungsjahren bis zum Beginn des
1. Weltkrieges am gréBten. Der Geschaftsanteil von
300 Goldmark entsprach 8 Prozent der Gesamther-

stellungskosten einer Wohnung. Jedes vierte Mit-
glied bewohnte in dieser Zeit eine Genossenschafts-
wohnung.

Heute ist das Haus an der NordstraBe komplett mo-
dernisiert. Die 16 Mieter leben modern und komfor-
tabel auf knapp 1.000 m2 Gesamtwohnflache. Dazu
war eine komplette Entkernung des Gebaudes not-
wendig. Um diese Arbeiten durchfiihren zu kénnen,
wurde erstmalig in der Geschichte des Spar- und
Bauvereins in den 80er-Jahren eine einvernehmliche
und sozial vertragliche Umsetzung der Mieter not-
wendig.

Die guten Erfahrungen haben zehn Jahre spa-
ter dazu gefiihrt, dass eine &hnliche Vorgehens-
weise den Weg fiir eine komplette Modernisierung
am Tegelweg frei machte.

[ |
Nordstra3e HE
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Ein Auf und Ab, 1. Weltkrieg, Weimarer Republik, Ill. Reich,
2. Weltkrieg, Wiederaufbau, Kalter Krieg - all das prag-
te auch das Leben in der SighardstraBe im vergangenen
20. Jahrhundert:

Der 1. Weltkrieg zwang auch den Spar- und Bauverein Pa-
derborn zur Stagnation. Mit der Abdankung des Kaisers
ging das Wilhelminische Zeitalter zu Ende, und der verlo-
rene 1. Weltkrieg mit der darauffolgenden Inflation Anfang
der 20er-Jahre unterbrach die so vielversprechende Ent-
wicklung des Unternehmens.

Die Wahrungsreform 1924 und neue staatliche Férderun-
gen brachten den Genossenschaften, wie auch dem Spar-
und Bauverein Paderborn, eine Blitezeit mit beachtlichen
Bauaktivitaten. Bis zum Beginn des 2. Weltkrieges hielt die
damit begonnene Aufwartsentwicklung hinsichtlich der
Bauprojekte an.

In der Zeit vor dem 2. Weltkrieg gab es flir den Erwerb von
Genossenschaftsanteilen keine Vergiinstigungen in Form
von Dividendenzahlungen. Das Sparguthaben betrug 1927
knapp 20.000 Reichsmark.

Die Hauser in der SighardstraBe wurden in den Jahren 1927
bis 1929 von der Eisenbahner-Baugenossenschaft mbH
Paderborn erbaut und im Rahmen einer Fusion durch den
Spar- und Bauverein Paderborn im Jahr 1941 (ibernommen.
Die Ereignisse des folgenden 2. Weltkrieges gingen auch
an der Genossenschaft nicht vorbei. In den letzten Kriegs-
tagen im Méarz 1945 wurden 271 Genossenschaftswohnun-
gen zerstort.

Der Aufbau der teilbeschadigten Gebaude und Wohnun-
gen wurde zum groBten Teil durch Selbsthilfe der Ge-
nossenschaftsmitglieder durchgefiihrt. Eine Zuweisung
fir Baumaterialien zum Wiederaufbau gab es 1945 nicht.
Die Mitglieder haben in unzéhligen Stunden freiwilliger
Arbeit die Trimmer weggeraumt und Steine abgeklopft.
Erst nach der Wahrungsreform im Jahr 1948 setzte die Hilfe
zum Wiederaufbau an.

Die letzten zerstorten Hauser in der SighardstraBe aus dem
Krieg wurden 1954 wieder aufgebaut.

|
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Mit der Realisierung des innovativen Bauprojektes in den
Sighard-Garten attestierten Vertreter des NRW-Bauminis-
teriums dem Spar- und Bauverein einen zukunftsweisen-
den, qualitativen Quantensprung neuer Wohnformen fiir
altere Menschen.

Der Ersatzneubau anstelle der nach dem Krieg wieder auf-
gebauten Siedlungshauser stand unter dem Motto ,ge-
meinsam statt einsam“ und wird seitdem dieser Zielset-
zung gerecht.

Die 212-geschossige Bauweise mit Staffelgeschoss in zwei
Wohngebauden wird durch einen Aufzug erschlossen.
20 Wohnungen verteilen sich auf 1.353 m? Wohnflache
(42, 52, 68 m?. Weitere acht Individualraume, Gemein-
schaftskiiche und Wohnzimmer sowie ein modernes Pfle-
gebad gehoren zu einer Seniorenwohngemeinschatft.
Vollstandige Barrierefreiheit, Innenstadtnahe, gute Infra-
struktur, OPNV-Anbindung, Dachterrassen und Balkone
zum begriinten Innenhof machen die ruhige Wohnlage vor
allem fur altere Mitmenschen interessant.

Als erster Kooperationspartner der Genossenschaft bietet
der Caritasverband Paderborn e. V. individuell und bedarfs-
orientiert hauswirtschaftliche und pflegerische Hilfen fur
die Bewohner an.

Mit dem Bau der Sighard-Géarten und dem Kooperations-
partner hat der Spar- und Bauverein schon im Jahr 2007 die
Weichen in der Siidstadt von Paderborn gestellt, um den
dortigen Immobilienbestand demografiefest zu gestalten.

Durch die attraktiven, bedarfsorientierten Wohnungsgrund-
risse, die Niedrigenergiebauweise, die anspruchsvolle Ar-
chitektur und das fakultative Betreuungsangebot haben
sich die Sighard-Garten zu einem Mieter-Magnet entwi-
ckelt.
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Der Grindungszweck der Baugenossen-
schaft ist darauf ausgerichtet, Wohnungen
in selbst erbauten Hausern zu giinstigen
Mieten zu schaffen.

Die Verantwortlichen des Spar- und Bau-
vereins haben mit groBem Pioniergeist
vorausschauende Investitionen fiir dama-
lige und fiir kommende Generationen ge-
troffen. Seit 125 Jahren haben Vertreter-
versammlung, Aufsichtsrat, Vorstand und
Mitarbeiter mit kontinuierlichen Innovati-
onsleistungen an Lésungen gearbeitet, um
der steten Wohnungsnachfrage gerecht
zu werden. Die Hauser aus den letzten
125 Jahren tragen beispielhaft die Stempel
ihrer Zeit.

Doch auch ein Wandel der Zeit hat Spu-
ren in den Wohnprojekten des Spar- und
Bauvereins hinterlassen. Jedes Gebaude
von gestern, heute und morgen hat seine
besonderen Merkmale, die dem Wohnan-
spruch seiner Zeit gerecht wurden.

Jahrliche Instandsetzungs- und Moderni-
sierungsarbeiten sichern - durch jeweils
hohe Budgets - den heutigen Anspruch
der neuen Mietergeneration. Dabei er-
folgt vor jeder BestandsmaBnahme eine
intensive technische und mietvertragliche
Analyse. Notwendige und potenzielle Miet-
erhbhungsspielraume unterliegen der so-
zialpolitischen Mach- und Leistbarkeit.

Die Hauser an der MorikestraBe sind mit
108 Wohnungen auf einer Wohnflache von
7.422 m2 und 50 Garagen noch genauso
beliebt wie zu ihrer Bauzeit vor mehr als
50 Jahren.

Die groBziigigen Griinflichen von mehr als
15.000 m?2 bilden den passenden Rahmen
fur die attraktiv gestalteten Mehrfamilien-
hauser.

Mit Bau der MorikestraBe und anschlie-
Bend der ArndtstraBe wurde im Osten der
Stadt ein véllig neues Wohnviertel in Pa-
derborn entwickelt.

Der sogenannte ,,Berliner Ring“ wurde in
den 60er- und 70er-Jahren vollstandig
architektonisch neu gestaltet und den heu-
tigen energetischen und demografischen
Anspriichen angepasst.
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Diverse politische Initiativen zur Unterstiitzung der Im-
mobilienwirtschaft waren auch der Anfang umfangreicher
Bautéatigkeit des Spar- und Bauvereins Paderborn.

Dieser Bauboom bildet das Fundament dafiir, dass die
Genossenschaft heute ihren Mitgliedern ein groBes Port-
folio an verschiedensten Wohnméglichkeiten anbieten
kann. Noch heute pragen die Gebaude das Stadtbild des
gesamten ,,Berliner Rings®.

Die Wohnanlage ArndtstraBe (Baujahr 1966-1968) war ein
typisches Bauvorhaben ihrer Zeit. Sie umfasste drei Gebau-
dekomplexe mit insgesamt 72 Wohnungen und 5.760 m2.

Mit dem Bau des Wohnkomplexes in der Arndt-
straBe konnte der Spar- und Bauverein Paderborn seine
1.000. Genossenschaftswohnung einweihen.

Die Wohnungen haben jeweils eine GroBe von 80 m2,
wobei das Wohnzimmer den Mittelpunkt der Wohnung
Ubernimmt und damit gleichzeitig die Verteilerfunktion.
Genossenschaftswohnungen unterliegen bei der Planung
einer besonderen Zielsetzung:

Individuelle Lebensumstédnde werden beriicksichtigt,
damit sich Mieter so lange wie mdglich in den eigenen
vier Wanden wohlfiihlen.

Permanente Instandsetzungs- und Modernisierungs-
arbeiten, wie der Einbau von Fahrstihlen, barrierefreie
Badmodernisierungen und Balkonzugange, technische
Assistenzhilfen fiir altere oder behinderte Personen, erfol-
gen immer bedarfsorientiert.

Diese gezielten Wohnungsanpassungen sind auch dem
Wandel des Wohnens zuzuschreiben. Den Bestand durch
bauliche, soziale oder 6kologische Verbesserungen zu
verandern ist ein kontinuierlicher Prozess.

Fortlaufende Investitionen lohnen sich nicht nur fiir die
Umwelt, sondern auch fiir die Mieter selbst: Heizkosten
sinken, und haufig kleine private Budgets werden deutlich
entlastet. Gute Beispiele hierfiir sind auch die Wohnun-
gen am ,,Berliner Ring“.

Die vollkommene Neugestaltung dieser Geschosswoh-
nungsbauten findet in und um Paderborn groBe Beach-
tung. Die auBergewoéhnlichen Beleuchtungs- und Farb-
konzepte bilden eine Besonderheit im ortlichen Stadtbild
und erhielten ihre Anerkennung von der Stadt Pader-
born im Rahmen eines Fassadenwettbewerbs mit einem
Sonderpreis.

[ |
ArndtstraBe HER




||
BBl gestern, heute, morgen

64



[
EINHUNDERT25JAHRE [ | |

Benhauser Straf3e | Berliner Ring Hll









|
BB gestern, heute, morgen

68



[
EINHUNDERT25JAHRE [ | |

Der Bau des Gebaudekomplexes an der Bor-
chener StraBe mit 52 Wohneinheiten auf einer
Wohnflache von insgesamt 6.000 m2 wurde im
Jahr 1972 abgeschlossen.

Den Wandel an bestehenden Geb&uden und
dem Wohnumfeld zu gestalten ist eine Aufgabe,
die im Spar- und Bauverein mit viel Verantwor-
tung sowie Nachhaltigkeit unter 6kologischen
wie auch 6konomischen Gesichtspunkten per-
manent durchgefiihrt wird. Bauliche und opti-
sche Verédnderungen an bestehenden Gebau-
den vorzunehmen ist Pflicht und Kur zugleich.

Eine Fassadendammung, Heizungsaustausch,
Balkonerneuerungen und groBziigigere Wohn-
umfeldgestaltungen, neue Farb- und Lichtkon-
zepte mit einem hohen Anspruch an Architek-
turqualitat wurden im Zuge des ,,Stadtumbaus*
angegangen.

Der Sprung ins nachste Jahrtausend mit den
damit verbundenen Wohnvorstellungen ist mit
der kompletten Modernisierung im Jahr 2008
auf einer Gesamtflache von 7.531 m? geschafft.

Die wachsenden Erfordernisse gerade auf dem
Sektor der energetischen Sanierung sind im
Einklang mit den lokalen Gegebenheiten, dem
Gebaudetypus und den Nutzungsbediirfnissen
umgesetzt worden.

Die damit verbundene Steigerung der Markitfa-
higkeit und Mieterzufriedenheit ist ein weiterer
Effekt der komplexen Instandsetzungs- und
Modernisierungsarbeiten.

[ |
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Entwicklungen und Trends bestimmen unser
Zusammenleben in positiver und negativer
Weise. Auch in diversen Stadtteilen von Pa-
derborn ist eine Spaltung in der Gesellschaft
durch soziale Ungleichheit leider mittlerweile
nicht mehr zu tibersehen.

Der soziale Zusammenhalt ist nicht mehr so
gegeben, wie er es noch in den Anfangen des
Spar- und Bauvereins war.

Auch hier ist das Engagement der Baugenos-
senschaft in der Stadt- und Stadtteilentwick-
lung gefragt. Haufig schon kénnen kleinrau-
mige Lésungsansatze eine entscheidende
Rolle in der Férderung und Unterstiitzung von
Gemeinschaftsleben sein.

Die genossenschaftliche Idee des ,,Miteinan-
ders“ in passende Wohnkonzepte umzuset-
zen und mit Leben zu fiillen ist nicht neu und
wurde schon zu Griinderzeiten erfolgreich
praktiziert. Es geht nicht darum, isolierte
Haushalte zu versorgen, sondern vielmehr ein
Gesamtkonzept zu schaffen, um Menschen
mit ahnlichen Interessen und Wertvorstellun-
gen zusammenzubringen.

Mit dem Abriss der alten Molkerei und dem
Neubau an der Benhauser StraBe in den 90er-
Jahren wurde durch Revitalisierung einer ver-
wahrlosten Industriebrache das vorgenann-
te Leitbild weiterentwickelt. So wurden die
vier Baukorper auf einer Gesamtflache von
7.549 m2 mit unterschiedlich groBen Wohnun-
gen (78 Einheiten), verteilt auf eine Gesamt-
wohnflache von 5.348 m2, um einen groB3en
Innenhof herum angeordnet.

Die 42 Garagenplatze befinden sich in der
darunterliegenden Tiefgarage. Fast 70 Pro-
zent der Balkone liegen zum begriinten, park-
ahnlichen Innenhof mit groBem Spielplatz,
der Freiraum fiir Aktivitdten und kindgerechte
Entfaltung bietet. Weitere Balkone haben ei-
nen schénen Blick ins Griine — und das mitten
in der Stadt. Der Griinflachenservice unserer
Genossenschaft sorgt auch stets fir ange-
nehme Ausblicke im direkten Umfeld unserer
Mieter.

Die Konzeption der Gebaudekomplexe in
ihrer Anordnung férdert nachbarschaftliche
Netzwerke und soziale Verantwortung im tag-
lichen Miteinander.

Die Suche nach Geborgenheit ist mit der Ge-
burt im Menschen verankert. Sich geborgen
zu fuhlen bedeutet aber auch gleichzeitig das
Streben nach Sicherheit. Sicherheit vor Ei-
genbedarfskiindigung ist bis heute eines der
Hauptargumente fiir eine Genossenschafts-
wohnung.

[ |
Benhauser Stra3e HE
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Wenn Stadtentwicklungsplanung passgenau mit
den Planungen des Spar- und Bauvereins zusam-
menpassen hat dies im Jahre 1999 einen Namen:
BleichstraB3e.

Auf dem ehemaligen stadtischen Fuhrparkgelan-
de entstanden, in enger Abstimmung mit der Stadt
Paderborn, 74 &ffentlich geférderte Wohnungen.
Sieben Wohngebaude und vier Reihenhauser bie-
ten Platz auch fiir kinderreiche Familien auf einer
Gesamtgrundstiicksflédche von 7.300 m2.

Der Innenbereich mit viel Griin bietet Sitzecken,
groBe Spielflachen und Mietergarten zur Erholung
und um Kontakte zu knuipfen.

Alle Wohnungen in der BleichstraBe sind so kon-
zipiert, dass sie hohe Wohnqualitat in allen Pha-
sen des Lebens bieten. 20 Seniorenwohnungen
im Quartier erméglichen, weitgehend unabhangig
von fremder Hilfe, stadtnahes Wohnen mitten im
Griinen. Der schon angelegte Riemekepark ist nur
einen Steinwurf von der Siedlung entfernt. Gerade
fir Menschen mit Mobilitatseinschrankungen kén-
nen besondere Lebensbediirfnisse bei Bedarf, mit
einem minimalen Aufwand, angepasst werden.

Wohnquartiere sind umso stabiler und lebendiger,
je mehr Menschen unterschiedlicher Herkunft, Le-
bensweise und verschiedenen soziales Statuses
dort wohnen. Jedem Lebensmittelpunkt tut dabei
ein verlasslicher Radius gut, in den er eingebettet
ist. Das Wohnen im nicht kulturell geprégten Rie-
mekeviertel in Paderborn gehért im Besonderen
mit dazu.

||
BleichstraBBe | Alter stadtischer Fuhrpark HN



||
Bl gestern, heute, morgen

78



[
EINHUNDERT25JAHRE [ | |

Robert-Koch-StraBe | EXPO-Wohnpark HE



||
BB gestern, heute, morgen

Ausgezeichnet wohnen - modern, innenstadtnah und im
Griinen — mitten in Paderborn auf dem 14.882 m2 groBen Ge-
lande des ehemaligen Schlachthofs.

Als die Weltausstellung ihre Tore im Jahr 2000 é6ffnete, war
die EXPO mit einem eigenen Wohnpark in Paderborn schon
langst angekommen.

»Mensch — Natur — Technik” — das war das damalige Leitthe-
ma der Weltausstellung EXPO 2000. Damit stand sie Pate bei
dem 6kologischen Wohnbauprojekt an der Robert-Koch-Stra-
Be mit 164 Wohneinheiten (43 m2 bis 110 m?2).

Die Konzeption des exzellent durchdachten Mehrgeneratio-
nenwohnens ermdglicht den Bewohnern, ohne das Quartier
verlassen zu missen, Wohnraum in GréB8e und Ausstattung
entsprechend den Erfordernissen ihres Lebensweges zu nut-
zen.

Mit dezentralen Grundwasser-Warmepumpen und Sonnen-
kollektoren sind die Niedrigenergiesparhduser umweltscho-
nend und noch heute, fast 20 Jahre spater, zukunftsweisend.
Unter Einbeziehung der vorhandenen Wéarmequellen Grund-
wasser und Solarthermie und der Verwendung neuester
Warmepumpentechnik mit deutlich héheren Arbeitszahlen
werden signifikante Einsparungen der zum Betrieb notwen-
digen elektrischen Energie erzielt.

Geparkt wird in Uberschaubaren 119 Parkbereichen unter
den Hausern, die nattirlich beleuchtet und auch beliiftet sind.
Autofreie Wohn- und FuBwege zur Bushaltestelle vernetzen ——er

das gesamte Gelande an der Robert-Koch-StraBe mit dem ST
OPNV.

Das Herz des Wohnparks bildet die schén angelegte Grin-
anlage mit Spielplatz fir die Kleinen. Dieser Platz der Kom-
munikation ist der selbst gewahlte Mittelpunkt der Bewohner.
Gute Nachbarschaft und gegenseitige Hilfeleistungen wer-
den dadurch initiiert und geférdert.

Das Hausmeister-Biiro am zentralen Treffpunkt des Quartiers
bietet nicht nur Service fiir die Bewohner vor Ort. Es ist dar-
ber hinaus tagliche Anlaufstelle besonders fiir die Kinder und
fur weitere vielféaltige wohnbegleitende Dienstleistungen.

Dahinter steckt die soziale Idee des genossenschaftlichen
Wohnens. Sie macht den EXPO-Wohnpark neben dem 6ko-
logischen Anspruch zu etwas ganz Besonderem.
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Vorausschauende Beobachtungen der innerstadti-
schen Lebensqualitat in Paderborn, der demogra-
fische Wandel und gesellschaftliche Strukturwandel
fihrten zur Entwicklung eines genossenschaftli-
chen Masterplans. Diese Triebfeder ,,Masterplan®
war Grundlage fir die Umsetzung der Idee vom
Mehrgenerationenwohnen am TegelBogen (Tegel-
weg, Hermannstra3e, Rolandsweg und Nordstra3e).
Als neues Marktsegment fiir Singles, Alleinerziehen-
de, junge Familien und Senioren wurde die schon
vorhandene hervorragende Infrastruktur genutzt,
um das zukunftsorientierte, komplexe und auch
sehr anspruchsvolle Quartiersprojekt aus den ,,Kin-
derschuhen® zu heben.

Flexibilitat in Gestaltung des Wohnumfeldes, insbe-
sondere aber der Raumplanung und des Betreuungs-
und Bewirtschaftungskonzeptes bieten sogenannte
»mitalternde“ Wohnungen im TegelBogen. Singles
und Familien wird es so ermdglicht, im Wohnquar-
tier lebenslang verweilen zu kénnen.

Das beeindruckende Ensemble bietet ein differen-
ziertes Raum- und Leistungsangebot mit hochwer-
tig modernisierten Hausern aus den 50er-Jahren,
offentlich geférderten Wohnungen aus dem Jahr
1995 und frei finanzierten Wohnungen von 2010/11.
Insgesamt verteilen sich 176 Wohnungen - davon
50 offentlich geférdert — auf einer Gesamtwohnfla-
che von 11.881 m2. Die meisten Wohnungen verfii-
gen Uber groBe Balkone, Dach- und Gartenterras-
sen mit Blick ins Griine.

Einen Mehrwert erfahrt das Wohnen am Tegel-
Bogen von der angegliederten 380 m2 groBen
Senioren-Wohngemeinschaft und einer Tagespflege
(436 m2 Nutzflache) mit integrierter Sozialstation
des Caritasverbandes Paderborn e.V.

Der TegelBogen ist gepragt von einer lebendigen
und vitalen Nachbarschaft auf 13.000 m2 Grund-
stiicksflache.

Die groBziigig angelegten, parkdhnlichen Grinfla-
chen liegen eingebettet in der innerstadtischen In-
frastruktur Paderborns. Allen Bewohnern steht im
Zentrum des Quartiers ein Begegnungshaus zur Ver-
fiigung. Die Betreuung wird durch den Hausmeister-
service des Spar- und Bauvereins und ehrenamtlich
engagierte Mieter sichergestellt. Gemeinsame Initi-
ativen (Sonntagsfriihstiick, Kaffeerunden, Krabbel-
gruppe, Weinprobe, Spieleabend und verschiedene
Sportangebote) pragen das aktive, engagierte Zu-
sammenleben der Bewohner.

Harmonisches, generationeniibergreifendes Woh-
nen wurde von der Vision zur Wirklichkeit. Der Spar-
und Bauverein hat die Herausforderung ,,Mehrge-
nerationenwohnen® bestanden - lange Wartelisten
sprechen fir sich. Die klare Haltung zu Qualitét,
6kologie, Architektur und Innovation schafft Le-
bensraume, in denen Menschen gern zu Hause sind.
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Der Spar- und Bauverein hat schon haufig den Mut bewiesen, mit
experimentellen Pilotprojekten Bau-ldeen zu realisieren.

Mit dem Bauvorhaben , Pontanus-Carré“ hat die Genossenschaft
zu einer deutlichen Aufwertung des umgebenden Riemekeviertels
beigetragen. Ein Trend, der auch in anderen Quartieren mit positi-
ver Ausstrahlung in Paderborn beobachtet werden konnte. Tradi-
tionelle Genossenschaftswerte mit alternativen Ideen der Zukunft
zu verknipfen ist laut vielfaltiger externer Beurteilung in seiner
Umsetzung gelungen.

Anspruch war es, eine Revitalisierung, Nachverdichtung und Ur-
banitat mit viel Griin zu verbinden. Das inklusive Modellprojekt
bietet Multifunktionalitat auf einer 5.300 m2 groBen Gesamtflache
und war zum Zeitpunkt der Erstellung 2013 deutschlandweit ein-
malig. Individualitat in der Architektur und wegweisende Okologie
— das Pontanus-Carré schafft es, alles zu beriicksichtigen.

Der inklusive Charakter ergibt sich aus dem gemeinsamen Woh-
nen von Menschen mit und ohne Behinderung. Die Flexibilitat des
barrierefreien Baukonzeptes ermdglicht eine Nutzung von Jung
und Alt, Single oder Familie.

Im ersten Bauabschnitt wurden 14 6ffentlich geférderte Wohnun-
gen und 24 Einzelapartments mit Kiichenzeile und Bad realisiert.
Die von Bethel.regional betreuten Menschen mit Behinderung le-
ben selbststandig in den Einzelapartments. Im Erdgeschoss sind
zwei Wohngruppen mit je vier Bewohnern mit Behinderung integ-
riert. Auch hier Glbernimmt der Kooperationspartner Bethel.regio-
nal die multiprofessionelle Betreuung. Eine lebenslagenorientierte
Beratung bietet die gleichfalls im Haus untergebrachte stationare
Pflege- und Kontaktstétte fir Menschen mit Behinderung, Ratsu-
chende und Angehdérige. Das integrierte Café ist Mittelpunkt und
Nachbarschaftstreff zugleich.

[ |
Pontanus-Carré HE
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Elf frei finanzierte Wohnungen (65 m2 bis 85 m?) im zwei-
ten Bauabschnitt, sowie eine Seniorengemeinschaft mit
acht Einzelapartments und eigenem Bad sowie groB-
ziigigen Gemeinschaftsrdumen teilen sich die 1.216 m?
Wohnflache auf.

Eine weitere Wohnflache im dritten Bauabschnitt von
1.370 m? bietet 17 hochwertige, barrierefreie und ener-
getisch optimierte Neubauwohnungen (56 m2 bis 103 m?)
zur differenzierten Nutzung fiir Singles und Familien. Mit
im Haus befindet sich eine Beratungsstation des Cari-
tasverbandes Paderborn. Eine Gemeinschaftswohnung
als Kommunikationsstatte fir die Hausbewohner wird
vom Verein ,Gezeiten — Miteinander leben im Pontanus-
Carré e. V.“ betreut. Die Tiefgarage im Gebaude bietet
20 Pkw-Stellplatze.

Der Spar- und Bauverein beabsichtigt, durch zwei Stadt-
hauser (6ffentlich gefordert und frei finanziert) in einem
vierten Bauabschnitt die Quartiersentwicklung Pon-
tanus-Carré abzuschlieBen. Es ist geplant, dass der
Kooperationspartner Bethel.regional projektbegleitend
14 offentlich geférderte Wohnungen fiir ambulant be-
treute Menschen mit Behinderung und eine Servicewoh-
nung Ubernimmt.

Durch die inklusive Infrastruktur werden vielerlei Begeg-
nungen und Kontakte der Bewohner geférdert. Das Pon-
tanus-Carré steht fiir ein ,,Best-Practice-Beispiel in sei-
ner Umsetzung im genossenschaftlichen Miteinander.
»Vielfalt im Quartier” — das gewabhlte Leitmotiv findet mit
dem vierten Bauabschnitt seine Vollendung.

Die gelebten Kooperationen mit dem Verein ,,Gezeiten®,
den von Bodelschwinghschen Stiftungen Bethel und
dem Caritasverband Paderborn e. V. tragen zur Starkung
und Identifikation der Bewohnergruppen mit der genos-
senschaftlichen Idee ,,einer aktiven, sich gegenseitig un-
terstiitzenden Nachbarschaft” bei.

Bei einem Besuch am Pontanus-Carré und am TegelBo-
gen 2008 sprach NRW-Landesminister fiir Arbeit, Ge-
sundheit und Soziales, Karl-Josef Laumann, von ,bei-
spielhaften, generationsuibergreifenden, inklusiven und
sozialen Projekten wie aus dem Lehrbuch®.

Mit ,,Vielfalt im Quartier* blieb es nicht nur beim Arbeits-

titel, sondern es bildet die Uberschrift des {iberregional
anerkannten inklusiven Wohnprojektes.

[ |
Pontanus-Carré HE
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In der Dorfgeschichte von Wewer wurde mit dem Beginn
des Bauprojektes ,Wohnen mit Versorgungssicherheit*
ein neues Kapitel aufgeschlagen.

Anhand von archaologischen Funden bei Grabungsarbei-
ten wurde eine Hofstelle aus dem 7. und 8. Jahrhundert
gefunden — somit ist der Ort alter als bisher angenommen.
Auf diesem geschichtstrachtigen Boden entstand nach
Beendigung erfolgreicher Grabungsarbeiten auf einer
Flache von 2.698 m?2 eine direkt im Ortskern liegende
Wohnanlage mit 32 barrierefreien Wohnungen und einer
24-stindig betreuten Senioren-Wohngemeinschatft.

Zwei getrennte Wohnkomplexe mit Staffelgeschoss und
jeweils eigenem Treppenhaus und Aufzug mit einer Ge-
samtwohnflache von 1.988 m2 umschlieBen einen Innen-
hof mit Griinflachen und Garteninseln.

Die anspruchsvolle, energieeffiziente Architektur mit hellen
und exklusiv ausgestatteten Wohnungen (52 m2 bis 108
m?) fiigt sich mit angemessener Dichte in den Ortskern
von Wewer ein, setzt dabei aber einen eigenen stadte-
baulichen Akzent. Fiir die innovative Wohnform wurde
mit unserem Kooperationspartner, dem Caritasverband
Paderborn e. V. ein spezielles Freizeit- und Hilfsangebot
entwickelte, um Vereinsamung im Alter vorzubeugen.

Eine Versorgungs- und Mitwirkungsmentalitat im tagli-
chen Miteinander wird durch das Zusammenleben der
Generationen gefoérdert und gestérkt. Die optimal ausge-
bildete Infrastruktur verfligt zuséatzlich Uiber eine direkte
OPNV-Anbindung an die Kernstadt Paderborn.

Der ,Karolinger-Hof“ ist heute von den Weweranern als
der ,ihre“ angenommen worden.

|
An der Wasserburg | Karolinger-Hof Il



Bl gestern, heute, morgen

92



[
EINHUNDERT25JAHRE [ | |

|
An der Wasserburg | Karolinger Hof HIll



BB gestern, heute, morgen

94



Leben heiBt Wohnen — Wohnen hei3t Spar-
und Bauverein Paderborn eG.

Spezielle Serviceleistungen sowie Angebote
fur Jugendliche und Senioren sind nicht nur
Trend der Zukunft. Fir die Genossenschaft
ist dies Uberzeugung und Verpflichtung zu-
gleich — und das heute schon.

Familien sowie Singles, Jung und Alt finden
preisgiinstigen Wohnraum auf einer Ge-
samtflache von 4.000 m? in innerstadtischer
Lage in der PankratiusstraBe.

Auf einer Wohnflache von 2.900 m? finden
sich neben 34 Wohnungen eine Kinderta-
gesstatte ,,Spielkiste e. V.“ und eine Senio-
ren-Wohngemeinschaft mit zehn Platzen.

Fur alleinerziehende Miutter und Véter ist es
schwierig, das Leben mit Kindern zu orga-
nisieren. Der Ausbau der U3-Platze zur Kin-
derbetreuung gewahrleistet gerade Allein-
erziechenden den leichteren Wiedereinstieg
in die Berufstatigkeit. Die Kombination von
Wohnen und Kinderbetreuung unter dem
gleichen Dach bedeutet fiir sie eine groBe
Erleichterung. Auch unterstiitzt dies den zu
konstatierenden immobilienwirtschaftlichen
Trend der Individualisierung und Singulari-
sierung. So kommt es nicht von ungefahr,
dass gerade die 6ffentlich geférderten Woh-
nungen im 1./2. Ober- und Staffelgeschoss
mit einem GréBenmix von 47 m2 bis 75 m?
vornehmlich von Alleinerziehenden nachge-
fragt werden.

Der quartiersbezogene Mix aus Wohnen und
senioren-, familien- und kinderspezifischen
Service- und Dienstleistungen besitzt in Pa-
derborn ein Alleinstellungsmerkmal.

Die Idee der intergenerativen Padagogik ist
nicht neu. Im Alltag an der PankratiusstraBe
fuhrt es dazu, dass der regelmaBige Kontakt
zwischen Kindern und Senioren zu einem
neuen gegenseitigen Versténdnis beider Ge-
nerationen fihrt.

Es ,,menschelt” in allen Projekten des Mehr-
generationenwohnens.

Hier bedeutet fir viele eine selbstverstandli-
che Nachbarschaftshilfe Alltag.

[ |
Pankratiusstra3e N
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Ein Ort, an dem sich der Mensch zu Hause fiihlen kann, das ist
das Albert-Schweitzer-Haus in SchloB Neuhaus seit Februar
2018 insbesondere fiir Menschen, welche an Demenz unter-
schiedlicher Ausprégung erkrankt sind.

Orte wie diesen schafft der Spar- und Bauverein seit mittler-
weile 125 Jahren.

Mit der Einweihung des Albert-Schweitzer-Hauses im Jubila-
umsjahr bleibt die Genossenschaft ihren Kernkompetenzen
treu: sicheres und bezahlbares Wohnen zu ermdglichen und
dabei Wohn- durch Lebenskonzepte zu ergénzen. Dabei ist
es von groBer Bedeutung, dass auch insbesondere Menschen
mit einem Handicap nicht am Rand der Gesellschaft, sondern
mitten in gewachsenen Wohnquartieren, mitten im Leben,
wohnhaft sein sollen.

In der neuen Wohnumgebung wird Lebensqualitat durch eine
gute Versorgung erméglicht. 18 Einzelapartments mit eigenem
Bad bieten auf zwei Etagen genug Platz fiir individuelles Woh-
nen und Leben.

GroBzligige Gemeinschaftsflaichen mit Wohnkiichen und
Wohnbereichen auf einer Wohn- und Nutzfldche von 770 m?
laden zu gemeinsamen Unternehmungen ein. Integrierte The-
rapierdume bieten ausreichend Platz fiir Bewegung. Men-
schen in besonderen Lebenslagen erhalten spezielle Ange-
bote, werden individuell und aktiv geférdert, um vergessene
Ressourcen wieder freizusetzen.

Das Pflegepersonal nimmt die Bewohner in seine Obhut, sorgt
fur die Erledigung alltéglicher Routinen, gibt Orientierung, ist
Gesprachspartner und unterstitzt feinfiihlig die Férderung der
Gemeinschaft.

Die Rund-um-die-Uhr-Betreuung wird von der Diakovita -
Lebenswert fir Senioren GmbH sichergestellt. Die Kooperati-
onsvereinbarung ist auf Langfristigkeit angelegt und stellt so
die Kontinuitat des Projektes sicher.

Im Dachgeschoss des neu errichteten Hauses liegen weite-
re drei Wohnungen auf 240 m2 mit Penthouse-Charakter. Die
hochwertige Ausstattung und groBziigigen Dachterrassen mit
dem besten Blick auf Schlo Neuhaus machen diese Wohnein-
heiten zu einer hochbegehrten Immobilie.

Im Kreis Paderborn ist das Albert-Schweitzer-Haus mit seiner
ganz speziellen Ausrichtung einmalig.

[ |
Albert-Schweitzer-StraBe HE
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Stadt- und Kreisarchiv Paderborn, AK-1585 (oben), AK-1560 (unten)
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Visualisierung: ARCHITEKTURBURO | Brockmeyer + Riiting
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Mitten im Herzen von Paderborn, nur einen Steinwurf vom
Dom entfernt und in direkter Nachbarschaft der Paderhalle
und des Maspernbades, werden an der Heiersmauer im Jubi-
laumsjahr 26 moderne Stadtwohnungen gebaut.

Wohnen im historischen Ukernviertel bedeutet fiir Paderborn
mehr als nur eine lebendige Nachbarschaft. Hier spielt das
Leben. Dieses exponierte Baugrundstiick an der Heiersmauer
steht fiir viele Paderborner als Inbegriff des zentralen Woh-
nens.

Nach vollstdndigem Riickbau der bestehenden Gebaude ent-
steht entlang der Grundstiicksgrenze zur Heiersmauer - ana-
log zur vorhandenen Bebauung — gegentiber der Jugendher-
berge ein Gebaude in geschlossener Bauweise. In dem Haus
mit drei Vollgeschossen, Satteldach und ausgebautem Dach-
geschoss sind 18 Wohnungen und eine Tiefgarage geplant.
Dieses Haus wird zur StraBe hin von Zufahrten durchbrochen,
die zur inneren Bebauung auf der Ruckseite fiihren.

Hier befand sich bisher eine alte Hofstelle, die nach dem Krieg
wieder aufgebaut wurde. Die Stallungen, der Wohnraum,
landwirtschaftliche Lagerraume und die ehemalige Gartnerei
wurden komplett zuriickgebaut, um Platz fiir neuen, attrakti-
ven Wohnraum zu schaffen.

Im rickwértigen Bereich werden zwei Gebaude mit zwei
Volilgeschossen und zusatzlichem Staffelgeschoss mit zehn
Wohnungen errichtet. Als besonderes i-Tipfelchen ist ein
groBziigiger, gartnerisch gestalteter Innenhof geplant, der die
besondere Qualitat des Wohnens — mitten in der Stadt — noch
weiter steigert und eine hohe innenstadtische Aufenthalts-
qualitat gewéhrleistet.

Auch bei diesem Projekt wird darauf geachtet, nachhaltige
Wohngebaude zu errichten, die sich gut in das Ukernviertel
einpassen und den Quartierscharakter unterstiitzen. Darum
entstehen in den Gebauden 2- bis 4-Zimmer-Wohnungen, die
unterschiedlichste Wohnformen erméglichen und die zuséatz-
lich alle barrierefrei konzipiert sind.

Zukunftsweisende Haus- und Kommunikationstechnik, ein
optimiertes Energiekonzept sowie hochwertige Wohnungs-
ausstattungen sind weitere Charakteristika dieses Projektes.
Zur Ressourcenschonung, 6kologischen Nachhaltigkeit und
Optimierung der Heizkosten wird eine Pelletheizung einge-
setzt.

Damit eine harmonische Lebensgemeinschaft entstehen
kann, wird auf eine gute Durchmischung der zukiinftigen
Bewohnerstruktur geachtet.

Die ersten Mieter kénnen voraussichtlich im Frihjahr 2019
einziehen.

Zur Info:

Die historische ,Uekern“-StraBe querte
einst das ganze Viertel. Nach dem grof3en
Brand im Ukern 1875 wurde die zerstérte
und bis dahin eher ungeordnet gewachse-
ne Siedlung neu strukturiert. Sie bekam ihr
markantes orthogonales Stral3enraster, an
dem sich die Neubauten in einer Blockrand-
bebauung orientierten. Uber die historische
StichstraBBe ,Uekern*gelangt man aber noch
heute zu dem Scheunengebdude unter der
Adresse Heiersmauer 31, dem letzten Relikt
landwirtschaftlich geprédgter Strukturen am
nordéstlichen Rand der mittelalterlichen Alt-
stadt Paderborns.
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Stadt- und Kreisarchiv Paderborn, Bild Nr. 7-M5-20Nr50
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»Zwei Minuten bis zum Hérsaal — naher geht es nicht.*

|
Warburger Stra3e | shipshape 101 HE




Bl gestern, heute, morgen

Architektur-Visualisierung: © www.archvispro.com
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Warburger StraBBe | shipshape 101 HE
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BB gestern, heute, morgen

18. Januar
Grindung der Genossenschaft

28. Marz 10. Méarz
Eintragung in das Befreiung von der Zahlung der
Genossenschaftsregister Gerichtsgebuhren und der
: 5. Dezember
preuBischen Stempelsteuer Anerkennung der

Gemeinnutzigkeit

Mitglied im Ring der 1. Januar
W ?me nasb g ne nschaften Fusion mit der Gemeinnlitzigen
ohnungsbaugenossenschafte Siedlungs- und Baugenossen-

schaft des Kreises Paderborn eG

Anerkennung als betriebliche
Sozialeinrichtung der Deutschen
Bundesbahn
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23. Mai
Fusion mit der Gemeinnutzigen

Baugenossenschaft mbH Verlust von 271

1. Januar _ Warburg Genossenschafts-
Fusion mit der Eisenbahner- wohnungen
Baugenossenschaft mbH durch Kriegszerstérung
Paderborn

1944/1945

1. Januar 1. Januar
Fusion mit der Gemeinnutzigen Aufhebung des Wohnungs-
Siedlungs- und Wohnungsgenossen- gemeinnitzigkeitsgesetzes

schaft Eigenheim eG Paderborn

1. Januar

Fusion mit der Gemeinndtzigen
Bau- und Siedlungsgenossenschaft
Buren eG
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